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| 1.1. Consideratii generale |

Raportul de mediu pentru Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) ,,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A
CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE
PUBLICA SI COMERT, initiat de PLAZZA COMERT IGER SRL Dorohoi, a fost elaborat
in conformitate cu dispozitiile Hotararii de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, la solicitarea autoritatii competente de
mediu — Agentia pentru Protectia Mediului Botosani prin Adresa nr. 1925/15.02.2024, emisa in
procedura de obtinere a avizului de mediu pentru PUZ-ul mai sus mentionat.

Raportul de mediu a fost elaborat de catre DIVORI MEDIU EXPERT SRL, expert atestat
nivel principal pentru elaborare studii de mediu, cu Certificatul de atestare seria RGX, nr.
492/02.03.2023 emis de Asociatia Romana de Mediu — Comisia de atestare a persoanelor fizice
si juridice care elaboreaza studii de mediu, pentru elaborarea studiului RM-13b, relevant pentru
prezentul raport (Raport de mediu pentru domeniul de atestare 13-b) Alte domenii — domeniile in
care se dezvolta proiectele enumerate la pct. 11din Anexa nr. 2 la Legea nr. 292/2018). Se
anexeaza Certificatul de atestare Seria RGX nr. 492/20.04.2023 emis de Asociatia Roména de
Mediu pentru SC DIVORI MEDIU EXPERT SRL, valabil pana la data de 20.04.2026.

Lucrarea respecta continutul-cadru prevazut in Anexa nr. 2 la H.G. nr. 1076/2004, precum
si informatiile furnizate in Manualul pentru aplicarea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, aprobat prin Ordinul ministrului mediului si gospodaririi apelor nr.
117/2006 si Ghidul privind evaluarea de mediu pentru planuri si programe de amenajare a
teritoriului si urbanism, realizat Tn noiembrie 2007 in cadrul Programului Phare 2004 ,Intdrirea
capacitdtii institutionale pentru implementarea si punerea in aplicare a Directivei SEA si a
Directivei de Raportare.

Titularul planului — PLAZZA COMERT IGER SRL Dorohoi a depus la Agentia pentru
Protectia Mediului Botosani, prima versiune a Planului Urbanistic Zonal ,MODIFICARE,
CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN
LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”, inregistrati cu
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nr. 4933/13.04.2023, iar autoritatea de mediu a Incadrat planul in procedura SEA, cu evaluare de
mediu si a transmis titularului decizia prin Adresa nr. 6606/22.05.2023.

Pentru definitivarea planului studiat, stabilirea domeniului si a nivelului de detaliu al
informatiilor ce trebuie incluse in raportul de mediu, precum si analiza efectelor semnificative
ale planului asupra mediului, s-a organizat prima sedinta a grupului de lucru, conform art. 14 din
H.G. nr. 1076/2004, in data de 15.02.2024 si s-a stabilit continuarea procedurii de emitere a
avizului de mediu pentru PUZ, cu elaborarea raportului de mediu (Adresa APM Botosani nr.
1925/15.02.2024).

Raportul de mediu analizeaza Versiunea 4 — martie 2024 de PUZ si RLU
,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR
INDUSTRIALE iN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI
COMERT”, elaboratda de proiectantul general arh. Sandu E. Dan — Birou Individual de
Arhitectura.

Raportul de mediu este definit in art. 2 lit. e) al H.G. nr. 1076/2004, ca fiind “parte a
documentatiei planurilor sau programelor care identifica, descrie si evalueaza efectele posibile
semnificative asupra mediului ale aplicarii acestora §i alternativele lor rationale, ludnd in
considerare obiectivele si aria geografica aferenta’.

Raportul de mediu este un instrument important pentru integrarea consideratiilor de
mediu in pregatirea si adoptarea Planului Urbanistic Zonal , MODIFICARE, CONSOLIDARE
SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI
SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”, deoarece asigura identificarea,
descrierea, evaluarea si luarea in considerare in acest proces a potentialelor efecte semnificative
asupra mediului. Elaborarea raportului de mediu si integrarea consideratiilor de mediu 1n
pregatirea planurilor si programelor reprezintd un proces iterativ care trebuie sa contribuie la
luarea unor decizii durabile.

In Romania, reglementarea activitatii in constructii se face atét la nivel national (prin legi,
normative, etc.) cat si la nivelul administratiei locale. Primariile (sau Consiliile Locale)
coordoneaza realizarea a trei tipuri de "norme" numite PUG (Plan Urbanistic General), PUZ
(Plan Urbanistic Zonal) si PUD (Plan Urbanistic de Detaliu). Ele constituie trei niveluri de
complexitate si scara de abordare: la nivelul localitdtii — municipiu, oras, comuna; la nivelul unei
zone (insula, cartier) si la nivel de vecinatate (cateva terenuri, o stradd, o piata).

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) este un proiect care are caracter de reglementare specifica,

detaliata a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile: locuire,
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servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice, etc.) si asigurad corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile PUG-ului localitatii din care face parte.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementarile de urbanism
(permisiuni si restrictii) necesar a fi aplicate 1n utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiatd (PUZ-ul reprezinta o fazd premergatoare realizarii investitiilor, prevederile
acestuia realizandu-se etapizat In timp, in functie de fondurile disponibile).

Urbanismul are ca principal scop stimularea evolutiei complexe a localitatilor, prin
elaborarea si implementarea unor strategii de dezvoltare pe termen scurt, mediu si lung.
Activitatea de urbanism cuprinde toate localitatile tarii, organizate in retea, pe baza ierarhizarii
si distributiei echilibrate a acestora in teritoriu. Urbanismul urmareste stabilirea directiilor
dezvoltarii spatiale a localitatilor urbane si rurale, in acord cu potentialul acestora si cu aspiratiile
locuitorilor.

Planul Urbanistic Zonal ,,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE
DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU
ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT” este insotit de un Regulament Local de Urbanism
(RLU). Acesta se aprobd prin Hotdrare a Consiliului Local al Municipiului Botosani, pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al Administratiei Publice
Locale.

Regulamentul local de urbanism cuprinde principiile urbanistice prin care se
stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor in acord cu prevederile legale.

Prin aplicarea regulilor generale de urbanism trebuie sa se asigure concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitdtilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal ,, MODIFICARE,
CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN
LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT” expliciteazi si
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

Amplasamentul face parte din fosta platforma industriala STIPO SA Dorohoi, companie
fondatd in anul 1973 care avea ca obiect de activitate fabricarea obiectelor din portelan si care a
functionat pana in anul 2004.

Avand 1n vedere activitatile desfasurate in trecut pe amplasament si faptul ca, prin PUZ

se propune schimbarea destinatiei cladirilor industriale in locuinte si servicii pentru alimentatie
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publica si comert (ceea ce inseamna schimbarea folosintei terenului din folosinta mai putin
sensibila in folosinta sensibila) au fost realizate, la solicitarea APM Botosani, raport de
investigare preliminara si raport de investigare detaliata si evaluarea riscului pentru schimbarea
folosintei terenului, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor
potential contaminate si a celor contaminate. Luand in considerare rezultatele investigatiilor
realizate si concluziile celor doud rapoarte, Agentia pentru protectia Mediului Botosani a emis
Decizia nr. 2/19.12.2023 privind incadrarea sitului potential contaminat ca ,,sit adecvat pentru
orice folosinta”.

De asemenea, anterior elaborarii PUZ au fost intocmite doud documentatii care au avut
ca obiect desfiintarea partiala a constructiilor existente, si anume:

- Desfiintarea partiald cladiri Inscrise in cartea funciard nr. 56729 - DOROHOI - str. Colonel
Vasiliu nr. 79, pentru care s-a obtinut Autorizatia de desfiintare nr. 55/26.07.2023;

- Desfiintarea partiala cladiri inscrise in cartile funciare nr. 57978, 57979, 57980, 57981,
57982, 57984, 57988, 57989 - DOROHOI - str. Colonel Vasiliu nr. 79, pentru care s-a
obtinut Autorizatia de desfiintare nr. 25/30.03.2023.

Cartile funciare indicate mai sus reprezintd totodatd numerele cadastrale ale

terenurilor/parcelelor care compun amplasamentul analizat, care a generat PUZ.

1.2. Obiectivele principale ale Planului Urbanistic Zonal

Scopul mentionat in memoriul general al PUZ ,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI
SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI
SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”, elaborat de proiectantul
general arh. Sandu E. Dan — Birou Individual de Arhitecturd, este acela de a stabili reglementarile
urbanistice specifice, detaliate, pentru terenul situat in municipiului Dorohoi, str. Colonel Vasiliu
nr. 79, necesare in vederea reconversiei functionale a zonei si a cladirilor existente, din zona
industriald Tn zond pentru prestari servicii de alimentatie publica si zona rezidentiala cu locuinte
de talie mica (P - P+1).

Obiectivele principale ale PUZ enuntate, de asemenea, Tn memoriul general sunt
urmatoarele:

- modificarea zonei functionale existente, din zond de unitati industriale in doua subzone

functionale, respectiv:
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— 1n partea de nord a proprietatii - zond pentru prestari servicii de alimentatie publica
— 1n partea de sud a proprietdtii - zona rezidentiald cu locuinte de talie mica (P-P+1) si
comert pentru folosinta locuitorilor din zona
— determinarea (stabilirea) circulatiilor carosabile si pietonale necesare pentru functionarea
functiunilor propuse;
— determinarea conditiilor de construibilitate (regimul de construire) a regulilor privind
configurarea, volumetria si expresia arhitecturald pentru reconversia cladirilor mentinute;
— determinarea lucrarilor de constructii si de amenajare ale terenurilor rezultate n afara
cladirilor, necesare in vederea bunei functionari a cladirilor;
— determinarea amenajarilor necesare pentru folosinta comund a viitorilor locuitorilor ai
cartierului (spatii verzi, platforme pentru colectarea deseurilor, etc.)
— determinarea conditiilor tehnice, a documentatiilor, documentelor, avizelor si acordurilor
necesare in vederea emiterii autorizatiei de construire si in final a construirii obiectivelor.
Obiectivele propuse sunt importante si relevante atit din punct de vedere socio-economic
(din perspectiva unei impulsiondri semnificative a dinamicii locale) cat si din perspectiva de
mediu, prin implementarea unor functiuni care integreaza solutii de prevenire/reducere a

impactului asupra mediului.

1.3. Continutul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism ,,MODIFICARE,
CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN
LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT” a fost elaborat
de arh. Sandu E. Dan — Birou Individual de Arhitectura, in calitate de proiectant general.

Memoriul general al PUZ ,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE
DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU
ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT” cuprinde tratarea in detaliu, sub aspect cantitativ si
calitativ, a principalelor probleme ce au rezultat din analiza evolutiei zonei in corelatie cu
evolutia localitatii si a situatiel existente, cu evidentierea disfunctionalitatilor, a optiunilor
initiatorilor, cat si a reglementarilor ce se impun pentru realizarea acestor optiuni.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ este enuntat sub forma unor permisiuni
si/sau restrictii, care explica si detaliaza Planul Urbanistic Zonal in vederea urmaririi aplicarii

acestuia.
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Piesele desenate sunt reprezentate de planse, cartograme, scheme, grafice, constituite pe
suport topografic la scara 1/500 si 1/2000 si care urmaresc ilustrarea urmatoarelor aspecte:

- incadrarea in zona;

- situatia existenta;

- reglementari urbanistice stabilite pentru acest teritoriu.

Terenul in suprafatd de 35.984,00 mp va fi impértit in trei zone functionale, doua
pentru servicii si una pentru locuinte, separate intre ele de traseul Strazii 1 (Figura nr. 1), astfel:

- In partea de nord a Strazii 1, pe o suprafatd de cca. 9.672,00 mp se va dezvolta o zona
pentru servicii de alimentatie publicd compusa din doua sdli de evenimente, una de cca. 400
locuri si cealaltd de cca. 300 locuri sau un complex comercial cu o suprafatd construitd de max.
3.965,00 mp

- In extremitatea de est a proprietatii, pe o suprafatd de cca. 2.682,00 mp, se va dezvolta
0 zond pentru mici unitati de prestari servicii, nepoluante

- Intre Strada 1 si limita de sud a proprietatii, pe o suprafata de teren de cca. 20.242,00
mp, se va dezvolta o zona rezidentiala compusa din locuinte cu regim mic de Tndltime P — P+1,
rezultand 75 unitati de locuit din care 30 locuinte individuale si 45 apartamente in locuinte

colective, avand max. 250 locuitori.
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Figura nr. 1 - Plan de situatie propus - Reglementdri urbanistice (Plansa A03.1)

Interventia urbanistica promovata prin PUZ consta in reconversia functionald a terenului
si constructiilor mentinute din ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE (fosta STIPO Dorohoi),
intr-un ansamblu care va fi compus 1n principal din constructii pentru locuinte, servicii si reteaua
de strdzi, racordata la strazile existente, retea necesara asigurarii accesului la parcele.

Structura functionald a ansamblului si dispunerea spatiala a functiunilor este urmatoarea:
« ISap/c - ZONA PENTRU SERVICII: ALIMENTATIE PUBLICA sau COMERT

- S. parcela aferentd = 9.672,01 mp

- parcela situata in partea de nord a terenului, intre Strada 1 si limita de nord a
proprietatii

- cladirea mentinutd se va restructura functional Tn vederea amenajarii a doud
sdli de evenimente, una cu o capacitate de cca. 400 locuri si cealaltd cu o
capacitate de cca. 300 locuri sau in vederea amenajdrii unui complex comercial

+ ISps - CONSTRUCTII PENTRU ALTE PRESTARI DE SERVICII

& ;
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- S. parcela aferentd = 2.682,54 mp
- parcela situatd in extremitatea de est a terenului cu acces din Strada 1 si str.
Colonel Vasiliu
- cladirea mentinuta se va restructura functional in vederea amenajdrii de mici
unitdti de servicii nepoluante pentru: comert, reparatii si reconditionari, activitati
liberale, etc.

« Lm - ZONA REZIDENTIALA - locuinte si functiuni complementare

- S. teren aferent = 18.700,00 mp

- terenul este situat Tntre Strada 1 si limita de sud a terenului

- cladirile mentinute se vor restructura functional in vederea realizarii de locuinte
si functiuni complementare dezvoltate pe fiecare parcela ca activitati secundare

- activitatile compatibile locuirii sunt urmatoarele:

— parcare si garare

— depozitare produse fara periculozitate

— comert cu amdnuntul

— exercitarea activitatilor liberale (avocatura, proiectare, medicina,
s.a.)

— alte servicii nepoluante.

In functie de ponderea locuintelor pe fiecare parcela in parte, zona functionald Lm -

ZONA REZIDENTIALA este structurati in doud subzone functionale:

a.- Lm1 - SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA
- unde ponderea locuirii ca activitate preponderenta este de min. 75%
b. - Lm2 - SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA

- unde ponderea locuirii ca activitate preponderenta este de min. 50%

ZONA REZIDENTIALA - este structurata in trei cvartale, delimitate de reteaua de strazi,

astfel:

—

Cvartal 1 - situat in partea de nord, delimitat la vest, nord si est de Strada 1 si la sud de
Aleea 1 - S. CVARTAL 1 =4.825,07 mp
Cvartal 2 - situat in partea centrald, delimitat la nord si est de Strada 1 si la vest si sud de
Aleea 2 - S. CVARTAL 2 =4.909,73 mp
Cvartal 3 - situat in partea de sud, delimitat la nord de Aleea 2, la est de Strada 1, la est si

sud de Aleea 3 si limita de proprietate spre sud - S. CVARTAL 3 =4.590,38 mp.
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Tabelul nr. 1. Indicatori urbanistici de densitate raportati la suprafata cvartalelor

CVARTAL S.teren |S. construita |S. desfiasurati| p.o.1. | C.U.T.
(mp) (mp) (mp) (%)

Cvartalul 1-NORD | 485,07 | 190410 | 352913 | 3946 | 0731

Cvartalul 2 -
CENTRU 4.909,73 2.029,60 2.826,84 41,34 0,576

Cvartalul 3 - SUD

4.590,38 1.874,00 2.763,22 40,82 0,602

TOTAL 14.325,18 5.807,70 9.119,19 40,54 0,637
NOTA - Suprafata de teren a cvartalelor nu contine suprafata strazilor si a Parcului 3

Conceptul de structurare functionala a ansamblului de locuinte este influentat de
urmatoarele aspecte generate de pozitia in plan a insulelor de cladire mentinute si de dimensiunile

in plan ale insulelor, astfel:

- necesitatea de a realiza spatii libere de constructii pentru terenurile aferente locuintelor si
pentru terenurile aferente spatiilor verzi de folosintd publica, terenuri asigurate prin
culoarele eliberate de constructii cu predilectie pe directia nord-sud;

- necesitatea de a asigura culoarele pentru reteaua de strdzi, culoare realizate cu predilectie
pe directia vest — est;

- mentinerea pe teren din cladirea existenta a structurilor de rezistenta independente si a unor
insule din cladirea existenta care sa poatd fi transformate in locuinte.

Insulele de cladire care vor fi transformate in locuinte, sunt orientate 1n asa fel Incét, pe
laturile de est si de vest, sa poata fi amplasate ferestrele camerelor de locuit, ferestre care asigura
vederea spre partea amenajatd cu spatiu verde a fiecdrei parcele. Accesul la locuinte se asigura
pe laturile de nord sau de sud ale cladirilor.

Fiecare structurd functionald a ansamblului care compune PUZ, va fi prevazuta cu:

- alei carosabile si trotuare

- spatii verzi

- retele tehnico-edilitare — pentru apd, canal, energie electrica si gaze naturale
- parcdri pentru locuinte si functiunile complementare admise

- parcelele cu locuinte colective nu se Tmprejmuiesc.

Vor mai rezulta astfel, urmatoarele zone functionale:
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* P - ZONA DE PARCURI SI SPATII VERZI

Suprafata totala a spatiilor verzi publice create, compusa din parcuri si spatii verzi cu rol
ambiental, va fi de 3.398,08 mp, dispusa in parcele distincte.

Suprafata totala a parcurilor va fi de 2.839,90 mp compusa din:

PARCUL 1, S = 659,95 mp
PARCUL 2, S =333,71 mp
PARCUL 3, S = 1.846,24 mp.

Parcurile vor dispuse in cadrul ansamblului astfel:

- PARCUL 1 - in zona accesului principal in ansamblu

- PARCUL 2 - 1n centrul ansamblului

- PARCUL 3 - in partea de sud a ansamblului

Suprafata totala a spatiilor verzi publice cu rol ambiental si de protectie este de 588,18
mp, acestea fiind dispuse spre limitele exterioare ale ansamblului.

In parcuri sunt admise urmatoarele lucriri de constructii:

- trotuare si alei cu supralargiri pentru odihna, pe care se pot amplasa banci

- amplasarea de corpuri de iluminat in lungul aleilor

- amplasarea de cosuri de gunoi langa aleile de intrare Tn parcuri

- In PARCUL 3 se va amplasa un loc de joacd pentru copii cu suprafata de cca. 260,00
mp, imprejmuit pe toate laturile

- spatiile verzi publice si parcurile nu se vor imprejmui, cu exceptia imprejmuirii necesare
pentru PARCUL 1, pe limita de proprietate a ansamblului, pe laturile de vest si nord.

Pe suprafata parcurilor se vor planta perdele de arbori dispuse paralel cu laturile lungi si
arbusti decorativi cu rol ambiental. Perdelele de arbori se vor realiza retras cu min. 2,00 m de la
limitele de proprietate cu arborii dispusi la cca. 5,00 m interval.

Pe suprafata PARCULUI 1 se vor mentine arborii sandtosi.

* PG - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

Depozitarea controlatd a deseurilor va fi organizatd in concordantd cu capacitatea totald
a ansamblului, functiunile propuse, reglementarile incidente in materie privind protectia mediului
si sandtatea populatiei si in concordanta cu reglementdrile municipiului Dorohoi referitoare la
colectarea deseurilor.

In partea de est a ansamblului, va fi amenajatd o parceld cu suprafata de 133,84 mp

destinatd functiunii Gs — GOSPODARIE COMUNALA, parceld pe care se va amenaja o
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PLATFORMA GOSPODAREASCA pentru depozitarea temporara si selectivd a deseurilor,
destinata intregului ansamblu propus.

Suprafata Tmprejmuitd a parcelei va fi de cca. 95,00 mp cu o capacitate maxima de 10
containere cu capacitatea de cca. 1,20 mc fiecare si un container (tarc) pentru PET-uri cu o
capacitate de cca. 8,00 mc. Din cele 10 containere prevazute, 4 containere vor fi utilizate pentru
deseurile menajere si cate 2 containere vor fi utilizate pentru urmdatoarele categorii de deseuri:
sticla, hartie si carton, plastic si metal. In municipiul Dorohoi, deseurile de pe platforme se
colecteaza zilnic.

Platforma va fi Tmprejmuita pe trei laturi, cu o imprejmuire opaca cu indltimea de 1,80 m.
Se asigura accesul carosabil la platforma pe limita de separatie cu STRADA 1, pe o lungime de
10,00 m. La limita de separatie cu STRADA 1 se va amplasa o rigold. Langd imprejmuirea
platformei se va amplasa un hidrant de gradind pentru intretinerea platformei.

* CCR - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA

Accesul la terenul care face obiectul PUZ se va face din accesul principal la fosta
platforma ”STIPO”, acces constituit din prelungirea str. Colonel Vasiliu, in partea de mijloc a
limitei de proprietate spre vest.

Pentru asigurarea accesului carosabil si pietonal la toate parcelele propuse, se va realiza
o retea de strazi colectoare diferentiate ca profil transversal si denumite in documentatie in functie
de categoria strdzii (conform ORDIN M.T. nr. 49 / 1998 si STAS 10144/ 1-90) si de rolul
functional al strazii in cadrul ansamblului.

Reteaua de circulatie este compusa din urmatoarele strazi:

STRADA 1 - strada de categoria a III-a cu profil transversal de min 9,00 m, compus din
carosabil bidirectional cu latimea de 6,00 m si trotuare laterale de min. 1,50 m

- traseul strazii se dezvolta de la vest la est, la limita de confluenta a celor doua zone
propuse: Is — ZONA DE SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA situata in partea de
nord a terenului si cea pentru Lm — ZONA DE LOCUINTE DE TALIE MICA (P, P+1) situata
in partea de sud a terenului

- STRADA 1 impreuna cu str. Colonel Vasiliu, portiunea tangentd cu limita de sud a
proprietatii, traseu care coincide pe o distanta de cca 100,00 m cu traseul viitorului ocolitor —
CENTURA EST - constituie inelul principal de intrare si iesire din ansamblu

ALEEA 1 - strada de categoria a IV-a cu profil transversal de min 6,00 m, compus din
carosabil unidirectional cu sensul de parcurs de la vest la est, cu latimea de 4,00 m si trotuare

laterale de min. 1,00 m fiecare;
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ALEEA 2 - strada de categoria a IV-a cu profil transversal de min 6,00 m, compus din
carosabil unidirectional cu sensul de parcurs de la vest la est, cu latimea de 4,00 m si trotuare
laterale de min. 1,00 m fiecare;

ALEEA 3 - strada de categoria a IV-a cu profil transversal de min 5,50 m, compus din
carosabil unidirectional cu sensul de parcurs de la vest la est, cu latimea de 4,00 m cu trotuar
lateral pe latura de nord a aleii de 1,00 m latime si cu spatiu de garda (siguranta) pe latura de sud
a aleii de min 0,50 m;

Suprafata totala a zonei functionale CCR — CAI DE COMUNICATIE RUTIERA este de
6.088,98 mp, compusa din urmatoarele strazi:

-STRADA 1 -S=3.387,18 mp

-ALEEA1 -S= 94545 mp

-ALEEA2 -S=1.130,08 mp

-ALEEA3 -S= 517,23 mp

- trotuarul T1, de legaturd intre STRADA 1 si ALEEA 1 cu S =49,30 mp

- trotuarul T2, de legaturd intre ALEEA-2 si str. COLONEL VASILIU cu S = 59,74 mp

Toata suprafata aferenti zonei CCR-CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI
PIETONALA se va introduce in domeniul public al municipiului Dorohoi.

* TE - ZONA DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

ALIMENTARE CU APA

- necesarul de apa potabild pentru fiecare parcela se asigura din reteaua de apa care se va
realiza in lungul strazilor propuse

- bransamentul de apa pentru fiecare parcela se va amplasa la limita de proprietate

- in caminele de bransament se vor monta apometrele aferente locuintelor

CANALIZARE MENAJERA SI PLUVIALA

- se va realiza o retea de canalizare in sistem unitar (menajera si pluviald) dispusd in
lungul strazilor propuse

- caminele de racord se vor amplasa la limita de proprietate

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

La nord de STRADA 1, in vecindtatea limitei de est a ansamblului, prin A.C. nr.
71/04.09.2023 a fost amplasat un post de transformare cu puterea maxima simultana ce poate fi
absorbita de 317,65 KVA/270,00 KW.

Parcela aferenta postului de transformare are suprafata de 52,13 mp, din care suprafata
postului este de 12,40 mp. Platforma perimetrala este necesara pentru interventii si intretinere.

S
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Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor ansamblului se va asigura astfel:

- necesarul de energie electrica pentru fiecare parceld se asigura din reteaua care se va
realiza in lungul strazilor propuse

- punctul de bransament pentru fiecare parcela se va realiza la limita de proprietate

- in lungul strazilor propuse se va realiza o retea de alimentare cu energie electricd pentru
corpurile de iluminat, dispuse pe strazi si in parcuri

- reteaua de iluminat public se va racorda la reteaua de iluminat public a municipiului
Dorohoi

- stalpii de iluminat public vor fi alimentati si cu panouri fotovoltaice montate pe stalpi

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

- necesarul de gaze naturale pentru fiecare parcela se asigura din reteaua care se va realiza
in lungul strazilor propuse

- punctul de bransament pentru fiecare parcela se va realiza la limita de proprietate

- In zona intersectiei STRAZII 1 cu str. Colonel Vasiliu se mentine STATIA DE
REGLARE/ MASURARE A GAZELOR NATURALE existenta

- suprafata parcelei aferente statiei este de 73,99 mp din care Sc=20,00 mp

- platforma in suprafatda de 53,99 mp necesara in jurul statiei pentru interventii si
intretinere este deschisa pe o latura spre STRADA 1

ALIMENTAREA CU CALDURA

- necesarul de caldurd pentru incdlzire si pentru prepararea apei calde va fi asigurat cu
centrale termice individuale pentru fiecare locuinta.

Toate retelele de echipare tehnico-edilitara propuse se vor racorda la retelele edilitare
existente in zona.

Bilantul teritorial raportat la total proprietate PLAZZA COMERT IGER SRL Dorohoi,

in situatia existenta si in situatia propusa, este urmatorul:

Tabelul nr. 2. Bilantul teritorial raportat la total proprietate PLAZZA COMERT IGER SRL

EXISTENT PROPUS
ZONA FUNCTIONALA SUPRAFATA | PONDERE | SUPRAFAT | PONDERE OBSERVATII
(mp) (%) A (%)
(mp)
Ip - ZONA DE UNITATI 35.984,00 100 - - activitate industriala
INDUSTRIALE intrerupta

ISap/c - ZONA PENTRU SERVICII - - 9.672,01 26,88 in partea de nord

ALIMENTATIE PUBLICA sau
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COMERT
ISps — CONSTRUCTII PENTRU 2.682,54 7,46 in partea de est
ALTE PRESTARI DE
SERVICII
Lm — ZONA REZIDENTIALA : 13.882,43 38,58 locuinte cu regim mic
LOCUINTE SI FUNCTIUNI de inaltime P-P+1
COMPLEMENTARE
Lm2 — SUBZONA PREDOMINAT 7.246,15 20,14 compusa din cladiri
REZIDENTIALA pt. locuinte colective
Lm1 - SUBZONA EXCLUSIV 6.636,28 18,44 compusa din locuinte
REZIDENTIALA individuale
PG - ZONA PENTRU GOSPODARIE 133,84 0,37 -
COMUNALA (PLATFORMA
COLECTARE SELECTIVA DESEURI)
TE — ZONA ECHIPARE TEHNICO- - - 126,12 0,35 S.R.M.G.N.-73,99
EDILITARE mp
TRAFO - 52,13 mp
P — SPATII VERZI - - 3.398,08 9,44 -
CCR - CAI DE COMUNICATIE - - 6.088,98 16,92 109,04 mp pt.
RUTIERA SI PIETONALA trotuare de tranzit
intre strazi

ZONE DE INTERVENTIE IN AFARA LIMITEI DE PROPRIETATE
In vederea racordarii ansamblului propus prin PUZ la zonele functionale existente, in
special la cele existente la sud de proprietatea PLAZZA COMERT IGER SRL, in documentatie
sunt prevazute lucrdri de interventie urbanistica 1n afara limitei de proprietate, pe terenuri aflate
in proprietatea municipiului Dorohoi si anume:
a) lucrdri pentru racordarea retelei de strdzi a ansamblului la str. COLONEL VASILIU
b) lucrdri de realizare a unor plantatii de protectie care constau in plantarea unor perdele de
arbori
Lucrdrile sunt concepute in asa fel Tncat propunerile din documentatie sa nu afecteze buna
functionare a viitorului ocolitor al municipiului ,,CENTURA DE VEST”.
ZONELE DE INTERVENTIE IN AFARA LIMITEI DE PROPRIETATE sunt ilustrate
in toate plansele aferente REGLEMENTARILOR URBANISTICE A03; A03.1; A03.2 si A03.3.
a) Lucrdrile pentru racordarea retelei de strazi la str. Colonel Vasiliu sunt urmatoarele:
— C.C.R.1 lucrari de racordare 1n partea de sud-vest, In dreptul Restaurantului CICOS,
lucrari cu suprafata de cca. 36,00 mp;
— C.C.R.2 lucrari de racordare a Strazii 1 cu str. Colonel Vasiliu, in partea de sud-est,

lucrari cu suprafata de cca. 41.00 mp.
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b) Lucrarile de realizare a unor perdele de arbori sunt urmatoarele:

PP.1 - zona 1n suprafatd de 466.41 mp situata in partea de sud-est, realizatd pe terenul
aferent statiei de epurare, delimitata la nord de str. Colonel Vasiliu si la sud de traseul
viitorului ocolitor ,,CENTURA DE EST”

PP.2 — zona in suprafata de 466,80 mp, situatd pe terenul aferent statiei de epurare,
delimitatd la nord de traseul viitorului ocolitor CENTURA DE EST si la sud de
platformele tehnologice ale statiei de epurare, perdea cu o adancime de cca. 8,00 m
PP.3 — zona 1n suprafatd de 370.33 mp, situatd pe terenuri libere ale municipiului,
delimitata la nord de traseul viitorului ocolitor CENTURA DE EST, la est de carosabilul
de acces la statia de epurare si la vest de carosabilul de acces la statia TRANS GAZ,
perdea cu o adancime de cca. 8,00 m

PP.4 — zona 1n suprafatd de 450,80 m situata pe terenuri libere ale municipiului, delimitata
de limita ansamblului la nord si de traseul viitorului ocolitor CENTURA DE EST la sud.

Perdelele de protectie se vor realiza prin plantarea a doud siruri de arbori dispusi

intercalat, la distanta de cca. 4,00 m interval, cu o distanta de cca. 4,00 m intre cele doua siruri.

Retragerea minima a arborilor fata de limita zonelor functionale va fi de min. 2.00 m.

1.4. Localizarea Planului Urbanistic Zonal

Terenul care a generat PUZ este localizat in partea de est a intravilanului Municipiului

Dorohoi si in partea de sud-est a Unitdtii Administrativ Teritoriale (UAT) municipiul Dorohoi,

la adresa str. Colonel Vasiliu, nr. 79, judetul Botosani.

Amplasamentul face parte din fosta platforma industriala STIPO SA Dorohoi, companie

fondata 1n anul 1973 care avea ca obiect de activitate fabricarea obiectelor din sticla si portelan

si care a functionat pana in anul 2004.
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Figura nr. 2 - Localizare amplasament PUZ in raport cu intravilanul si UAT municipiul Dorohoi

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Dorohoi nr. 65/29.03.2007 si prelungit prin HCL nr. 52/15.03.2017, amplasamentul
PUZ analizat este localizat in Unitatea Teritoriala de Referintda (UTR) nr. 5 - ZONA
INSUTRIALA DE NORD-EST.

Pozitia U.T.R. nr. 5 raportata la teritoriul intravilan al municipiului Dorohoi este ilustrata

in Schema nr. 1 - anexa la memoriul general si in Figura nr. 3:
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ZONA INDUSTRIALR

Figura nr. 3 - Hartd localizare amplasament PUZ in raport cu UTR 5, conform PUG

U.T.R. nr. 5 - ZONA INDUSTRIALA DE NORD-EST in care este localizat PUZ
»-MODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR

INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA

COMERT” este compusa in principal din urmatoarele:

SI

- la nord de calea ferata Dorohoi - lasi — S.C. MINDO S.A. fondata in 1967 avand ca

obiect de activitate extragerea si prelucrarea primara a nisipurilor silicioase din zona Miorcani si

Hudesti
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- la sud de calea ferata Dorohoi - Iasi — S.C. STIPO-DOROHOI, fondata in 1973 avand
ca obiect de activitate producerea de obiecte de menaj din sticla si portelan.

- la vest de amplasamentul PUZ — doua unitati de industrie usoara.

Amplasamentul analizat are urmatoarele vecinatati:

- la est: proprietatea S.C. GANASA S.R.L., parte a fostei platforme "STIPO” compusa
din teren si cladiri industriale cu regim de 1inaltime P+3, teren reprezentand cca 35,10 % din
suprafata platformei - lungimea totala a laturii este de cca 180,00 m

- la vest: - proprietate privatda cu destinatie industriala reprezentand cca 12,90 % din
suprafata fostei platforme "STIPO” si cladiri industriale cu regim de indltime P+1, cu lungimea
laturii de cca. 80,00 m

- proprietatea S.C. GANASA S.R.L. reprezentand cca 5,00% din fosta platforma cu
lungimea laturii de cca —20,00 m

- proprietatea municipiului Dorohoi in prelungirea str. Colonel Vasiliu cu lungimea laturii
de cca. —40,00 m

- restaurantul "CICOS” —fosta cantina — restaurant a fostei fabrici de sticla, cladire in
prezent reabilitata in care functioneaza o sala de evenimente, vecinatate cu lungimea laturii de
cca—63,00 m

- la nord: calea feratd Dorohoi-lasi cu lungimea laturii de cca 157,00 m

- la sud: str. Colonel Vasiliu cu lungimea laturii de cca 283,00 m.

Intre str. Colonel Vasiliu si raul Jijia se afla statia de epurare Dorohoi si terenul S.C.
TRANS GAZ S.A.

Accesul principal la proprietatea S.C. PLAZZA COMERT IGER S.R.L. se realizeaza din
str. Colonel Vasiliu, strada principala de distributie in U.T.R. cu profil transversal de min. 10,00

m compus din carosabil bidirectional de min. 7,00 m si trotuare de min. 1,50 m.
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Figura nr. 4 - Plan de situatie cu vecindtti

Piesele desenate care fac parte integrantd din PUZ analizat, mentionate in prezenta
lucrare, se regasesc In documentatia analizatd — PUZ Rev. 4 — martie 2024.

Inventarul de coordonate geografice n Sistemul National de Proiectie Stereografica
1970 pentru terenul cu suprafata totald de 35.984 mp care a generat PUZ sunt mentionate Tn

Tabelul nr. 1:
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Tabelul nr. 3. Coordonate STEREO 70 amplasament PUZ cu S= 35.984 mp

F’C'E.

X
[mn]

[m]

718249.837

606297.073

718289.018

606299.498

718313.181

606300.441

718315.040

60627/6.622

7/18355.587

606281.675

718365.889

606281.798

718366.111

606300.007

718387.142

606299.601

718387.127

606298.089

718445.705

606292.977

/18445.200

6062/8.335

718451.938

606277.401

718455.523

606276.903

718463.230

606323.620

718464.267

606334.710

718474.229

606432.679

718457.261

606433.862

718453.437

606376.770

718415.392

606379.559

718416.781

606400.034

718418.619

606427.104

718391:3170

606430.030

718392.464

606448.973

/18380.891

606449.793

718382.137

6064/71.170

718322.752

606476.568

718330.706

606566.067

718299.830

606569.054

718294.039

606508.382

718293.804

606505.920

718284.690

606499.382

718267.504

606487.052

718267.131

606484.522

718266.604

606476.853

718260.243

606409.260
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718251.795

606318.188

Punctele de contur ale amplasamentului PUZ din inventarul de coordonate sunt

evidentiate in planul de mai jos (Figura nr. 5)
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Figura nr. 5 - Puncte de contur ale amplasamentului PUZ

1.5. Relatia Planului Urbanistic Zonal cu alte planuri

A. PUZ in raport cu PUG si RLU ale municipiului Dorohoi

Conform documentatiilor de urbanism - Plan Urbanistic General (PUG) si Regulament
Local de Urbanism (RLU) ale municipiului Dorohoi, aprobate prin Hotararea Consiliului Local
al Municipiului Dorohoi nr. 65/29.03.2007 si prelungite prin HCL nr. 52/15.03.2017,
amplasamentul PUZ analizat este localizat in Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR) nr. 5 -
ZONA INSUTRIALA DE NORD-EST.

Prin documentatiile de urbanism aprobate, pentru U.T.R. nr. 5 s-a prevazut urmatoarea
evolutie urbanistica:

- dezvoltarea zonei industriale (I.e.) prin constructii industriale noi realizate pe terenurile

libere din platforma industriala
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- dezvoltarea unei zone de agrement cuprinsa Intre zona industriala, zona de locuinte si
raul Jijia, pe terenurile agricole existente

- dezvoltarea zonei de locuinte pe loturi si transformarea zonei in locuinte individuale cu
regim mic si mediu de indltime (P, P+1, P+2)

Evolutia urbanistica a terenurilor din U.T.R. nr. 5 a fost iIn mare parte contrard
previziunilor din P.U.G. si R.L.U. Dorohoi, respectiv:

- zona industriald nu s-a dezvoltat

- platforma industriala "MINDQO” S.A., situata la nord de calea ferata Dorohoi —lasi, s-a
redus ca suprafata la terenurile deja ocupate de cladirile industriale reprezentand astdzi cca 25%
din suprafata platformei si s-a reprofilat pe productia de mortare uscate, adezivi si polistiren din
gama EPS; restul de 75% din teren reprezentand terenuri neconstruite, au redevenit terenuri
agricole

- platforma industriala ”STIPO” situata la sud de calea ferata Dorohoi-Iasi, a fost divizata
in mai multe proprietdti care in perioada 2006 —2012 au Intrerupt total activitatile industriale

- unitatile de industrie usoara (textile si confectii) situate in extremitatea de vest a zonei
industriale sunt inca active

- terenul aferent dezvoltarii unei zone de agrement a facut obiectul legilor de restituire a
terenurilor agricole si a revenit la folosinta agricola

Pe terenurile destinate gospodariei comunale aflate in proprietatea municipiului Dorohoi,
au fost realizate urmatoarele obiective:

- statia de epurare a apelor uzate menajere a fost reabilitata, modernizata in perioada 2018
-2020

- pe terenul situat la vest de platforma "STIPO” au fost realizate locuinte colective cu o
capacitate totala de cca 35 apartamente, cu regim de inaltime de P+4

- pe terenul situat in extremitatea de est a fostei platforme "STIPO” primaria a realizat un
ansamblu de locuinte sociale cu regim de Inaltime - parter

In zona de locuinte individuale situata la vest de zona industriala a continuat, In ritm lent,
dezvoltarea locuintelor cu regim mic de naltime (P-P+1) prin modernizarea celor existente si
prin indesire.

Primadria Dorohoi a reabilitat (modernizat) in mare parte strazile de acces la locuinte, cu
precadere strazile principale de distributie in U.T.R., Sélciilor, Colonel Vasiliu, strazi care strabat

teritoriul de la vest spre est si fac legatura cu zona centrala a municipiului.
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B . PUZ in raport cu programul de investitii al C.N.A.LLR. privind CENTURA DE
OCOLIRE A MUNICIPIULUI DOROHOI + segmentul "CENTURA DE EST”, investitie aflata
in prezent in faza de STUDIU DE FEZABILITATE - actualizat

Conceptia urbanisticd a ansamblului propus in Planul Urbanistic Zonal ,, MODIFICARE,
CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN
LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT” este influentati
de programul de investitii al C.N.A.LR. privind CENTURA DE OCOLIRE A MUNICIPIULUI
DOROHOI + segmentul "CENTURA DE EST”.

Segmentul de centurad ocolitoare cuprins intre km — 4 + 500,00 m si km — 4 + 850,00 m
este situat in partea de sud a terenului care face obiectul PUZ cu traseul partial suprapus peste
actuala strada COLONEL VASILIU. Traseul ocolitorului va afecta o suprafata de teren de 492,35
mp din proprietatea investitorului S.C. PLAZZA COMERT IGER S.R.L., in partea de sud a
proprietatii.

In prezent nu existi date certe privind perioada in care se vor desfisura urmitoarele
actiuni determinante pentru realizarea centurii ocolitoare, privind initierea negocierilor cu
proprietarii afectati de traseul ocolitorului, pentru exproprierea pentru cauza de utilitate publica
si perioada de realizare a investitiei.

Avand in vedere aceste conditiondri, documentatia PUZ propune urmatoarele:

- in partea de sud a ansamblului pe terenul afectat de centura de ocolire "CENTURA DE
EST” in suprafata de 492,35 mp se instituie o zona de interdictie de construire, suprafata pe care
se vor admite numai lucrari de sistematizare verticald realizata exclusiv cu pamant;

- pe suprafata pe care se instituie interdictia de construire se vor realiza numai imprejmuiri
cu caracter provizoriu.

Avand in vedere incertitudinile privind perioada de realizare a ocolitorului "CENTURA
DE EST” reglementdrile urbanistice privind zonificarea si mobilarea urbanistica se vor prezenta
1n doua variante, astfel:

- plansa A03.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE, MOBILARE
URBANISTICA FARA OCOLITOR, in care reteaua de strizi a ansamblului se racordeazi la str.
COLONEL VASILIU

- plansa A03.2 — REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE, MOBILARE
URBANISTICA CU OCOLITOR, in care reteaua de strdzi a ansamblului se racordeaza la
viitoarea "CENTURA DE EST".
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C. PUZ in raport cu STRATEGIA INTEGRATA DE DEZVOLTARE URBANA (SIDU)
A MUNICIPIULUI DOROHOI PENTRU PERIOADA 2021-2027

Realizarea functiunilor prevazute in Planul Urbanistic Zonal ,MODIFICARE,
CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN
LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT” in zona
studiatd, avand ca titular SC PLAZZA COMERT IGER SRL se incadreazd in STRATEGIA
INTEGRATA DE DEZVOLTARE URBANA (SIDU) A MUNICIPIULUI DOROHOI
PENTRU PERIOADA 2021-2027, fiind in acord cu directiile/obiectivele strategice de dezvoltare
prevazute in:

- Axa prioritard 1 — Dezvoltare verde si sustenabila;

- Axa prioritard 2 — Economie locala competitiva si productiva;

- Axa prioritard 3 — Dezvoltare urband echitabila si incluziva si

- Axa prioritard 4 — Accesibilitate si mobilitate urbana durabila.

Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana a Municipiului Dorohoi 2021 — 2027 Axa
prioritard 3 — Dezvoltare urbana echitabila si incluziva, Obiectiv strategic OS 3.5, precizeaza ca
~Municipiul Dorohoi are in fata o serie de provocari legate de regenerarea urbana a cartierelor
de blocuri, de reabilitare a patrimoniului construit si a infrastructurii urbane, de gestionare §i
extindere a spatiilor verzi, precum si valorificarea terenurilor de tip ,,brownfield” situate pe
Jostele platforme industriale (Fabrica de Sticld, IMUG). Implementarea corecta a acestor
obiective are ca rezultate cresterea calitatii vietii si a atractivitatii pentru atragerea Si
mentinerea oamenilor care isi doresc sa traiasca si sa contribuie direct sau indirect, la
dezvoltarea Dorohoiului, precum si a turistilor si investitorilor. Acest OS vizeaza revitalizarea
zonelor urbane prin implementarea unei aborddri peisagistice unitare, prin masuri de
imbunatatire a conditiilor de locuire, masuri de amenajare si infrumusetare a spatiilor publice

(piete, scuaruri, parcuri, mobilier urbane) precum si modernizarea infrastructurii edilitare”.
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2.1. Aspecte relevante ale starii actuale a mediului

Amplasamentul studiat, care a generat elaborarea PUZ are folosinta actuala ,.curti-
constructii” si destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate ,,Zona unitati
industriale si depozitare” asa cum rezultd din Certificatul de urbanism nr. 252 din 03.10.2022 si
extrasele de carte funciara 57978, 57979, 57980, 57981, 57982, 57984, 57988, 57989 si 56729,
anexate.

Terenul este ocupat de constructii care se afla in etapa de demolare partiala conform actelor
de reglementare obtinute si a Autorizatiei de desfiintare nr. 25 din 30.03.2023, pentru cladirile
inscrise in cdrtile funciare nr. 57978, 57979, 57980, 57981, 57982, 57984, 57988 si 57989 si a
Autorizatiei de desfiintare nr. 55 din 26.07.2023, pentru cladirea cu suprafata de 16.410 mp
inscrisa 1n cartea funciard nr. 56729. Lucrarile de demolare prevazute nu au fost finalizate, fiind
in curs de executie.

Conform PUG municipiul Dorohoi, amplasamentul PUZ analizat este localizat in Unitatea
Teritoriald de Referinta (UTR) nr. 5 - ZONA INSUTRIALA DE NORD-EST.

Amplasamentul face parte din fosta platforma industriald STIPO SA Dorohoi, companie
fondata Tn anul 1973 care avea ca obiect de activitate fabricarea obiectelor din sticla si portelan
si care a functionat pana in anul 2004.

Avand in vedere activitatile desfasurate 1n trecut, amplasamentul a fost declarat sit potential
contaminat denumit ,,FOSTA FABRICA PORTELAN”, cod de identificare judeteani a sitului
ROAPMBT 0074 si ROAPMBT 0075 si a fost supus investigdrilor preliminare si detaliate si
evaludrii riscului, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor
potential contaminate si a celor contaminate si a Metodologiei de investigare a siturilor potential
contaminate si a celor contaminate, aprobatd prin Ordinul ministrului mediului, apelor si
padurilor nr. 1423/2020.

Rezultatele investigatiilor realizate vor fi prezentate 1n continuare, la pct. 2.1.3. Calitatea

solului.

29




RAPORT DE MEDIU pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL

+sMODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE
IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”

BENEFICIAR: PLAZZA COMERT IGER SRL

2.1.1. Calitatea apelor!

Apele de pe teritoriul municipiului Dorohoi sunt drenate de doua cursuri principale:
Buhai si Paraul Morii, tributari Jijiei. Zona este caracterizata de prezenta iazurilor, rimnicelor,
balti etc.

Cercetarile geologice si hidrogeologice efectuate pand acum atestd cd municipiul Dorohoi

dispune de bogate panze de ape subterane.

[Hidrografie]

Dorohoi

2,5

Sursa datelor: diaitizare artofatonlar

Figura nr. 6 - Hidrografie municipiul Dorohoi (Sursa: SIDU Dorohoi 2021 - 2027)

1 Datele privind calitatea apei in municpiul Dorohoi au fost preluate din Strategia Integrata de Dezvoltare
Urbana a municipiului Dorohoi 2021 - 2027, cap. 8. Calitatea factorilor de mediu. Schimbari climatice -
Calitatea apelor
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Adancimea apelor freatice variaza in functie de treapta de relief. Astfel, pe platourile inter
fluviale panza freatica se regdseste la adancimi cuprinse intre 3-15 m, pe versanti intre 2-8 m 1n
timp ce pe vai si albii majore panza freatica se regdseste la mica adancime si adesea aproape de
suprafata.
Pe amplasamentul PUZ, lucrarile de investigare geotehnica efectuate pe amplasament de
GEOFORAJ SRL 1n anul 2022, au evidentiat prezenta apei subterane la adancimi cuprinse intre

1si3m.

Municipiul Dorohoi este traversat de raul Jijia, pe o lungime de 3,65 km avand un debit
mediu de 1,5 m3/s, parul Buhai pe o lungime de 1,5 km si un debit de 1,1 m3/s.

In ceea ce priveste nivelul de calitate al apelor de suprafata, in zona municipiului Dorohoi
sunt amplasate doud puncte de analiza a calitatii, pe cursul Jijiei. Astfel, cursul Jijiei pe tot
parcursul municipiului este monitorizat atat in amonte cat si In aval de municipiu, in conformitate
cu normativele in vigoare.

Cuantificarea nivelului de poluare a apelor de suprafata se realizeaza utilizand clase de
calitate (de laIla V) pentru o serie de parametri, care in functie de valori prag, se incadreaza intr-
o clasa de calitate. Cursul raului Jijia in amonte de municipiu Dorohoi din punct de vedere al
calitatii este incadrat 1n clasa III, respectiv IV in aval de municipiu.

Nu s-au facut determinari privind calitatea apelor subterane pe amplasamentul PUZ

analizat. Raul Jijia se afla la o distantd de cca 140 m in partea de sud de amplasamentul PUZ.

2.1.2. Calitatea aerului

Aerul este factorul de mediu care constituie cel mai rapid suport ce favorizeaza
transportul poluantilor in mediu. Efectele poludrii aerului sunt resimtite in mod direct si indirect
de cétre om si celelalte componente ale mediului, poluarea atmosferei fiind una dintre cele mai
grave probleme de mediu, cu efecte pe termen scurt, mediu si lung.

Pe termen scurt si mediu, poluarea atmosferei are efecte negative, de naturd sa puna in
pericol confortul si sdnatatea oamenilor, sa dduneze resurselor biologice si ecosistemelor, sa
provoace pagube economice.

Pe termen lung, poluarea atmosferei produce efecte la scara regionala si globala, cum sunt
efectul de sera si schimbarile climatice, distrugerea stratului de ozon din stratosferd sau ploile

acide.
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Calitatea aerului este determinatd de emisiile In aer provenite de la sursele stationare si
sursele mobile (traficul rutier), cu preponderentd in marile orase, precum si de transportul pe
distante lungi a poluantilor atmosferici.

In Roménia, domeniul ,calitatea aerului” este reglementat prin Legea nr. 104/2011
privind calitatea aerului inconjurdtor, care transpune prevederile Directivei 2008/50/CE a
Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator
si un aer mai curat pentru Europa si ale Directivei 2004/107/CE a Parlamentului European si a
Consiliului din 15 decembrie 2004 privind arseniul, cadmiul, mercurul, nichelul, hidrocarburile
aromatice policiclice in aerul inconjurator.

Legea 104/2011 prevede obiectivele de urmarit Tn vederea Tmbundtatirii protectiei
atmosferei si a calitdtii aerului ambiental si anume:

- mentinerea calitdtii aerului Inconjurator in zonele si aglomerdrile in care se incadreaza in
limitele prevazute de normele 1n vigoare pentru indicatorii de calitate;

- Imbunatatirea calitatii aerului Inconjurator in zonele si aglomerdrile in care nu se
incadreaza in limitele prevazute de normele in vigoare pentru indicatorii de calitate;

- adoptarea masurilor necesare in scopul limitdrii pana la eliminare a efectelor negative
asupra mediului, inclusiv 1n context transfrontalier;

- Indeplinirea obligatiilor asumate prin acordurile si tratatele internationale la care Roméania
este parte si participarea la cooperarea internationala in domeniu.

Cele mai importante elemente care caracterizeaza poluarea aerului sunt: emisiile de
substante acidifiante (SO2, NOx, NH3); emisiile de precursori ai ozonului; emisiile de precursori
ai pulberilor in suspensie (PM o si PM25); depasiri ale valorilor limitd ale indicatorilor de calitate
ai aerului in arealele urbane; productia si consumul de substante care depreciaza stratul de ozon.

Indicatorii privind calitatea aerului sunt determinati pe baza datelor din sistemul de
monitorizare al calitatii aerului si din inventarele de emisii si au ca scop evaluarea situatiilor
concrete, comparativ cu tintele de calitate stabilite de reglementarile in vigoare.

In judetul Botosani functioneaza o singuri statie fixd automati de monitorizare a calitatii
de Fond Urban BT - 1.

In conformitate cu Anexa nr. 2 din Legea nr. 104/2011, cu modificirile si completarile
ulterioare, delimitarea administrativd a judetului Botosani este desemnatd zona de evaluare a
calitatii aerului Tnconjurator.

Evaluarea si gestionarea calitatii aerului Tnconjurator si a nivelului de poluare a aerului in
judetul Botosani se realizeaza prin masuratori la punct fix, in spetd prin operarea, colectarea si

S
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validarea datelor provenite de la statia de monitorizare a calititii aerului®, de tipul fond urban
(BT1-FU), amplasatd in municipiul Botosani, Bd. Mihai Eminescu nr. 44, n vecinatatea sediului
APM Botosani, statie inclusd in Reteaua Nationald de Monitorizare a Calitatii Aerului
(RNMCA), fiind situatd la aproximativ 30 km fata de limita amplasamentului PUZ analizat.

Statia respectd conditiile de amplasare la macro si micro scara, probele prelevate fiind
reprezentative pentru nivelul de poluare al aerului si pentru expunerea medie a populatiei din
judetul Botosani.

Sunt monitorizati principalii poluanti ai aerului: dioxid de sulf, oxizi de azot, monoxid
de carbon, ozon, benzen, toluen, etil benzen, xileni, pulberi Tn suspensie, precum §i parametrii
meteo: directia si viteza vantului, presiunea atmosfericd, temperatura, radiatia solard, umiditatea
relativa, precipitatiile.

Pentru informarea mai facild a publicului cu privire la calitatea aerului inconjurator, in
Romania sunt utilizati indicii de calitate a aerului, conform Ordinului ministrului mediului,
apelor si padurilor nr.1818/2020 privind aprobarea indicilor de calitate a aerului, care reprezintd
un sistem de codificare utilizat pentru informarea publicului privind calitatea aerului. Astfel, pe
baza concentratiilor masurate In Statia de monitorizare a calitatii aerului (SMCA) se stabileste
indicele specific pentru fiecare din poluantii SO2, NO2, O3, PM10 si PM2,5, sub forma unei

cifre de la 1 la 6. Fiecarui indice 1i corespunde unui calificativ, de la ,,bun” la ,,extrem de rau”,

acestora fiindu-le asociat si un cod de culori, asa cum se prezinta In continuare:

-

FORRTE RALI

Figura nr. 7 - Indici de calitate aer

Indicele general de calitate a aerului se stabileste pentru fiecare SMCA ca fiind cel mai
mare dintre indicii specifici corespunzatori poluantilor monitorizati. Pentru a se putea calcula
indicele general trebuie sa fie disponibil cel putin 1 indice specific.

In anul 20223, pentru evaluarea calititii aerului s-au monitorizat urmatorii poluanti:

- masuratori automate pentru SOz, NO», O3 ,CO, PM10, CsHs

2 Conform website-ului www.calitateaer.ro - Reteana Natioald de Monitorizare a Calitatii Aerului
3 Conform Raportului privind starea mediului in judetul Botosani in anul 2022, Intocmit de Agentia pentru Protectia

Mediului Botosani, disponibil pe website-ul APM Botoani prin accesarea link-ului http://www.anpm.ro/web/apm-
botosani/rapoarte-anualel
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- masurdtori gravimetrice pentru PM10 si PM2,5

- concentratia de metale grele prin masurari indicative de Pb, Cd, si Ni din PM10

Figura nr. 8 - Localizarea Statiei de monitorizare a calitdtii aerului (BT1-FU)
Sursa: Raportul privind starea mediului in judetul Botosani in anul 2022

Conform informatiilor preluate din Raportul privind starea mediului in judetul Botosani
in anul 2022, elaborat de APM Botosani, in perioada 2018-2022, valorile masurate ale
poluantilor atmosferici efectuate in judetul Botosani prin intermediul SMCA BTI1-FU nu au
depasit valorile limitd/tinta stabilite de Legea nr. 104/2011 pentru protectia s@ndtatii umane.
Rezulta ca, 1n perioada 2018-2022, in judetul Botosani populatia nu a fost expusa la concentratii
ale poluantilor PMjo si O3 din aerul inconjurator care sd determine potentiale influente negative
asupra sanatatii.

Urmare a evaludrii calitatii aerului la nivel national, conform Ordinului ministrului
mediului, apelor si padurilor nr. 1952/2023 (care abroga Ordinul nr. 2202/2020) privind
aprobarea listelor cu unitatile administrativ-teritoriale intocmite in urma incadrarii in regimuri
de gestionare a ariilor din zonele si aglomerarile prevazute in anexa nr. 2 la Legea nr. 104/2011
privind calitatea aerului inconjurator, judetul Botosani a fost Incadrat Tn regim de gestionare 11
la toti poluantii: dioxid de sulf, dioxid de azot, oxizi de azot, particule In suspensie PM10 si
PM2,5, plumb, benzen, monoxid de carbon, arsen, cadmiu, nichel. Incadrarea in regimuri de
gestionare s-a realizat atit pe baza rezultatelor masuratorilor efectuate in statiile automate de
monitorizare din RNMCA, cat si pe baza rezultatelor obtinute din modelarea matematica a

dispersiei poluantilor emisi in aer.
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Pentru ariile din zonele si aglomerarile clasificate in regim de gestionare Il se elaboreaza
Planuri de mentinere a calitatii aerului.

Consiliul Judetean Botosani a demarat procedura elaborarii Planului de mentinere a
calitdtii aerului in judetul Botosani 2018-2022* in data de 29.09.2017, care a fost aprobat prin
Hotararea Consiliului Judetean Botosani nr. 28/28.02.2019 si a fost avizat de catre APM Botosani
si ANPM. Consiliul Judetean Botosani a Tntocmit Raportul anual nr. 4, aferent anului 2022, cu
privire la stadiul realizarii masurilor din Planul de mentinere a calitatii aerului in judetul
Botosani.

Planul de mentinere a calitatii aerului stabileste posibile masuri pentru pastrarea nivelului
poluantilor sub valorile-limita, respectiv sub valorile-tintd si pentru asigurarea celei mai bune
calitati a aerului inconjurator in conditiile unei dezvoltari durabile, respectiv:

- reglementarea din punct de vedere al protectiei mediului a surselor cu impact semnificativ;
- implementarea recomandarilor documentelor BAT la instalatiile [ED (IPPC);

- identificarea programelor de finantare pentru dezvoltarea judetului Botosani;

- comunicarea si implicarea publicului in luarea deciziilor;

- aplicarea si monitorizarea aplicarii Regulamentului UE nr. 2016/1628.

Pe teritoriul municipiului Dorohoi nu este amplasata nicio statie oficiald de monitorizare
a calitatii aerului. Avand 1n vedere distanta fata de statia de monitorizare din municipiul Botosani,
valorile pentru principalii poluanti nu pot fi relevanti in cazul municipiul Dorohoi pentru analiza
calitatii aerului.

Principalele surse de emisii care afecteaza calitatea aerului din municipiul Dorohoi sunt
emisiile din surse antropogene (arderea diferitelor tipuri de combustibili fosili in activitatea de
transport, precum si arderea in industrie si gospodarii, din agricultura, deseuri), ponderea cea mai
mare fiind din transporturi rutiere.

Cresterea gradului de motorizare din ultima perioadd (generatd de eliminarea taxelor
specifice) a determinat imbatranirea parcului auto. Conform informatiilor referitoare la vechimea
parcului auto din judetul Botosani® inregistrati la finalul anului 2023, 73% din parcul auto are o
varstd de peste 16 ani. In acelasi timp, 62 % din parcul auto era reprezentat de motoarele termice
de tip diesel si doar 0,1 % de autovehicule electrice. Comparativ, la nivel national, 55 % din

parcul auto national are o vechime de peste 16 ani si 0,4 % sunt autovehicule electrice.

4 Disponibil pe website-ul Consiliului Judetean Botosani prin accesarea link-ului
https://www.cjbotosani.ro/important/planul-de-mentinere-a-calitatii-aerului-in-judetul-botosani/
5 Sursa: https://data.gov.ro/dataset/parc-auto-romania/resource/
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Pe amplasamentul PUZ nu s-au mai desfasurat activitdti din anul 2004, ceea ce inseamna
ci nu au mai fost surse de emisii de poluanti in atmosfera. In prezent, sursele de poluare a aerului
pe amplasamentul analizat sunt reprezentate de activitatea de demolare si activitatile de transport
si incarcare moloz.

In vecinatatea amplasamentului PUZ, sursele de poluare a aerului sunt reprezentate de
obiectele tehnologice ale statiei de epurare (decantoare, bazinul cu ndmol activat, centrala
termicd pentru arderea gazului provenit din instalatia de biogaz, etc.), precum si alte activitdti
economice care se desfasoard in zona (am identificat MINDO SA 1in partea de nord, dupa calea

ferata).

| 2.1.3. Calitatea solului

Solul este un mediu complex care influenteaza si este influentat de procesele si conditiile
din mediul inconjurator. Astfel solul este afectat de calitatea aerului in zona, de deversarile
accidentale de fluide poluante, sau de depozitarile necontrolate de deseuri. Din momentul
poludrii lui cu diversi compusi, solul afectat de prezenta acestor poluanti devine o sursa de
poluare atat pentru apele freatice sau de suprafata (apele pluviale constituind vehiculul), cat si
pentru atmosfera (volatilizarea acelor compusi).

Solul reprezinta factorul de mediu care integreaza toate consecintele poluarii constand in
cresterea concentratiei ionilor de hidrogen (pH), modificarea compozitiei, eliberarea ionilor
metalici cu efecte negative asupra vegetatiei, asupra apei subterane si chiar a omului, direct sau
indirect prin alimentatie si apa.

Solul este o resursa naturala vitala care regleaza mediul inconjurator, raspunde unei game
largi de presiuni exercitate asupra sa si reprezinta o componenta vitald pentru o serie de procese
ecologice: managementul apei, fluxul terestru al carbonului, productia naturald de gaze cu efect
de sera, ciclul nutrientilor.

Gestionarea invelisului de sol reprezintd o problematicd la fel de importanta ca si
gestionarea biodiversitdtii sau problema schimbarilor climatice. Acestea, alaturi de alte aspecte
pun in balantd dezvoltarea durabila in stransd legdtura cu potentialul de regenerare naturald al
resurselor.

Problematica solurilor degradate fizic, a celor poluate sau contaminate, aldturi de
contaminarea apelor subterane este, In acest context, de o importantd majora deoarece efectele

induse sanatatii umane si mediului Tnconjurdtor sunt diverse si se petrec in cascada.
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Procedurile de monitorizare a calitatii solurilor, in mod constant, colecteaza informatii,
iar ca o consecintd, aceste informatii sunt evaluate.

Monitorizarea calitatii solului se face In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 38/2002
privind intocmirea §i finantarea studiilor pedologice si agrochimice §i finantarea Sistemului
national de monitorizare sol-teren pentru agriculturd, precum si sol-vegetatie forestiera pentru
silvicultura si ale Ordinului ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 362/2021 privind
aprobarea Programului national privind realizare a Sistemului national de monitorizare sol-teren
pentru agriculturd, a Normelor de continut pentru studiile pedologice si agrochimice.

Pentru monitorizarea solului trebuie sd se execute studii pedologice si agrochimice in
vederea initierii unor lucrdri de ameliorare si eliminare a fenomenelor de degradare a solului.

Monitorizarea are in vedere stoparea degradarii solurilor prin recomandarea si stabilirea
lucrarilor de ameliorare pentru eliminarea excesului de umiditate, stabilizarea alunecarilor de
teren, reducerea proceselor de degradare.

In perioada 2010- 2015, APM Botosani a identificat la nivelul judetului o serie de procese
de degradare naturala si antropicd a solului care au condus la urméatoarele forme de degradare:
secetd periodicd, eroziune, alunecari de teren, inundabilitate, acidifiere, compactare, deficit de
elemente nutritive, exces de umiditate etc. Masurile de prevenire si remediere ale acestor situatii
sunt: impiedicarea alimentarii cu apa a substratului supus fenomenului de alunecare, canalele de
coastd, lucrari de drenaj subteran, captarea izvoarelor de coasta, ameliorarea regimului aerohidric
si stabilizarea terenului, etc.

Conform hartii distributiei solurilor, se observa ca solurile predominante sunt cele de tip
cernoziom, cu precadere in partea de nord, nord-est, zone in care se practica agricultura pe

suprafete extinse.
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Figura nr. 9 - Harta distributiei solurilor in municipiul Dorohoi (Sursa: Strategia Integratd de
Dezvoltare Urband 2021 - 2027, municipiul Dorohoi)

In ceea ce priveste siturile potential contaminate, la nivelul municipiului Dorohoi au fost
identificate fostele spatii industriale din perioada comunista, asa-numitele ,,brownfield”, lasate
nefolosite Tn ultimii ani, fard insd sd reprezinte un risc de mediu major, cum este si cazul
amplasamentului PUZ analizat.

Amplasamentul face parte din fosta platforma industriala STIPO SA Dorohoi, companie
care avea ca obiect de activitate fabricarea obiectelor din sticla si portelan si care a functionat
pana in anul 2004.

Avand in vedere activitatile desfasurate 1n trecut, amplasamentul a fost declarat sit potential
contaminat denumit ,,FOSTA FABRICA PORTELAN”, cod de identificare judeteand a sitului
ROAPMBT 0074 si ROAPMBT 0075 si a fost supus investigdrilor preliminare si detaliate si
evaluarii riscului, Tn conformitate cu dispozitiile Legii nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor

potential contaminate si a celor contaminate si a Metodologiei de investigare a siturilor potential
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contaminate si a celor contaminate, aprobatd prin Ordinul ministrului mediului, apelor si
padurilor nr. 1423/2020.

In etapa de investigare detaliatd, investigirile pe amplasament s-au realizat in conformitate
cu Capitolul VI. Investigarea detaliatd si evaluarea riscului a Metodologiei de investigare a
siturilor potential contaminate si a celor contaminate, aprobata prin Ordinul ministrului mediului,
apelor si padurilor nr. 1423/2020, cu modificarile si completarile ulterioare.

Investigarea detaliata s-a realizat prin sub-etapa investigare propriu-zisa (principald) care
a constat in prelevarea unui numdr de 30 de probe din mediul geologic de pe situl care face
obiectul studiului din 15 puncte, la doud adancimi si analiza acestora in laborator acreditat.

Identificarea parametrilor care au fost analizati s-a realizat prin raportare la Anexa A.3.1.-
Analizele minime ce trebuie incluse in investigatii, in functie de istoricul zonei din Ordinul nr.
184/1997, luand 1n considerare utilizarea finala ,.dezvoltari ale spatiilor de locuit, cladiri
comerciale si industriale” coroborat cu Anexa 1 — Valori de referintd pentru urme de elemente
chimice in soluri din Ordinul nr. 756/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea
poluarii mediului.

Astfel, din probele de sol prelevate din cele 15 puncte s-au analizat urmatorii indicatori:
Cr, Zn, Pb, Cu, Ni, Cd, Sulfati si Total Hidrocarburi din Petrol (THP).

Rezultatele analizelor au fost comparate cu valorile de referintd pentru urme de elemente
chimice in sol — Tabelul nr. 1 din Anexa 1 a Ordinului ministrului apelor, padurilor si protectiei
mediului nr. 756/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

In actul normativ mentionat, indicatorii de apreciere a calititii solului sunt raportati la
valorile normale, pragurile de alerta si pragurile de interventie, atat pentru folosinta sensibila cat
si pentru folosinta mai putin sensibild a terenurilor.

Astfel:

— pragurile de alerta avertizeazd asupra existentei, intr-o anumitd situatie, a unei poludri
potentiale 1n sol;

— pragurile de interventie sunt pragurile de poluare care impun reducerea poludrii, astfel Tncat
concentratiile de poluanti sa scada la valorile prevazute de reglementarile in vigoare.

Folosintele ,.sensibila” si ,jmai putin sensibild” sunt ,tipuri de folosinte ale terenurilor,
care implicd o anumitd calitate a solurilor, caracterizatd printr-un nivel maxim acceptat al

poluantilor” si sunt definite la art. 8 lit. a) si b) din Anexa 1- Reglementare privind evaluarea
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poludrii mediului, aprobata prin Ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului nr.
756/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa cum urmeaza:

,,a) folosinta sensibild a terenurilor este reprezentata de utilizarea acestora pentru zone
rezidentiale si de agrement, in scopuri agricole, ca arii protejate sau zone sanitare cu regim de
restrictii, precum si suprafetele de terenuri prevazute pentru astfel de utilizari in viitor;

b) folosinta mai putin sensibila a terenurilor include toate utilizarile industriale si
viitor.”

Avand in vedere utilizarea viitoare propusa de proprietarul PLAZZA COMERT IGER
SRL a sitului analizat, prin initierea PLANULUI URBANISTIC ZONAL - ,Modificare,
consolidare si schimbare de destinatie a cladirilor industriale in locuinte si servicii pentru
alimentatie publica si comert”, coroborat cu scopul si obiectivele raportului de investigare
detaliata, din perspectiva incadrarii sitului intr-una dintre situatiile prevazute la art. 30 alin. (1),
lit. a) — d), rezultatele determinarilor de laborator pentru indicatorii analizati (crom, zinc,
plumb, cupru, nichel, cadmiu, sulfati si Total hidrocarburi din petrol) au fost comparate cu
pragurile de alerta si de interventie pentru folosinte sensibile.

Rezultatele interpretdrii analitice, prin compararea concentratiilor de poluanti ale probelor
de sol prelevate in 05.10.2023, cu valorile stabilite in Anexa 1- Reglementare privind evaluarea
poludrii mediului, aprobatd prin Ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului nr.
756/1997, cu modificdrile si completarile ulterioare, au fost urmatoarele: toate valorile
concentratiilor de poluanti analizati din probele de sol prelevate s-au situat sub valorile
stabilite pentru pragurile de alerta al folosintei sensibile.

In consecint, sunt respectate dispozitiile art. 9 lit. d) din Reglementirile privind evaluarea
poludrii mediului, aprobate prin Ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului nr.
756/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora: ,uftilizarea terenurilor
pentru folosinte sensibile este posibild, numai daca concentratiile de poluanti din sol se
incadreazd sub nivelul de alertd al folosintei sensibile a terenurilor”.

Astfel, din evaluarea comparativa a concentratiilor de contaminanti analizati (crom, zinc,
plumb, cupru, nichel, cadmiu, sulfati si THP) cu pragurile de alerta si de interventie stabilite prin
legislatia in vigoare, pentru folosinte sensibile (folosinta viitoare a sitului), a rezultat ca nu exista
contaminare care sd genereze un risc pentru sdnatatea umana si mediu (evaluare calitativa).

In acest caz nu a fost necesard continuarea studiului cu evaluarea cantitativd de risc,
deoarece, in conformitate cu dispozitiile art. 113 din Metodologia de investigare a siturilor

~
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potential contaminate si a celor contaminate, aprobata prin Ordinul ministrului mediului, apelor
si padurilor nr. 1423/2020, dacda, in urma evaluarii calitative de risc de Nivel I, concentratia
poluantilor se situeaza sub valorile pragului de alerta pentru folosinta sensibila a terenului, nu
este obligatorie realizarea evaluarii de risc de Nivel I1.

Luand in considerare rezultatele investigatiilor realizate pentru situl ,,FOSTA FABRICA
DE PORTELAN” interpretate in raportul de investigare detaliata si evaluare a riscului, a rezultat
ca, sitului analizat 1i sunt aplicabile dispozitiile art. 30, alin. (1), lit. a) din legea nr. 74/2019
privind gestionarea siturilor potential contaminate si a celor contaminate, respectiv: ,,in cazul in
care concentratia unuia sau mai multor poluanti se situeaza sub valorile pragului de alerta
pentru folosinta sensibilid a terenurilor, nu se stabilesc masuri speciale si situl potential
contaminat este incadrat ca ,,sit adecvat pentru orice folosinta“.

In consecinta, PUZ , Modificare, consolidare si schimbare de destinatie a cladirilor
industriale in locuinte si servicii pentru alimentatie publicd si comert” poate fi implementat, in
conditiile rezultate din prezentul raport de mediu si din analiza acestuia Tn cadrul grupului de

lucru si/sau la dezbaterea publica.

2.1.4. Biodiversitatea

Conform OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, ariile naturale protejate de interes comunitar
(siturile Natura 2000) sunt reprezentate prin ariile de protectie speciald avifaunistica, siturile de
importantd comunitara si ariile speciale de conservare.

Natura 2000 este o retea de arii naturale protejate creata la nivelul Uniunii Europene in
vederea implementdrii Directivelor Habitate (Directiva CE 92/43 privind conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice) si Pasari (Directiva CE 79/409 privind conservarea pasarilor
salbatice). Astfel, aceasta retea protejeaza habitatele naturale si speciile de plante si animale
salbatice periclitate la nivel european.

Ariile de protectie speciala avifaunistica au drept scop conservarea, mentinerea si, acolo
unde este cazul, readucea intr-o stare de conservare favorabild a speciilor de pdsari si a habitatelor
specifice, desemnate pentru protectia speciilor de pasdri migratoare salbatice de interes
comunitar, conform Directivei Pasari. Desemnarea acestora Tn Romaéania s-a realizat prin

Hotararea de Guvern nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunistica

41



RAPORT DE MEDIU pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL

+sMODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE
IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”

BENEFICIAR: PLAZZA COMERT IGER SRL
ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Siturile de importanta comunitard au drept scop conservarea, mentinerea si, acolo unde
este cazul, readucerea intr-o stare de conservare a habitatelor naturale si/sau a populatiilor din
speciile pentru care a fost desemnat respectivul sit, conform Directivei Habitate (92/43/CEE).

Pierderea biodiversitdtii reprezintd cea mai grava amenintare la adresa mediului la scard
mondiald, aldturi de schimbarile climatice si atrage dupd sine pierderi substantiale la nivelul
economiel si a calitatii vietii. Din cele 5 bioregiuni existente pe teritoriul Romaniei, judetul
Botosani este situat integral in bioregiunea continentala.

Pe teritoriul administrativ al municipiului Dorohoi, au fost declarate douda Arii de
Protectie Speciala Avifaunistica (SPA), respectiv Dorohoi-Saua Bucecei (ROSPA0O116) care
ocupd 4,32% din teritoriu si Mlastina lezerul-Dorohoi (ROSPAO157) care ocupa 2,44% din
teritoriu. Asadar, 6,8% din teritoriul administrativ al municipiului Dorohoi este ocupat de zone
protejate.

Dorohoi-Saua Bucecei este localizata in partea de SV a intravilanului municipiului
Dorohoi fiind incadratd in subunitatea Podisului Sucevei-Culmea Bour-Dealul Mare. Zona
caracteristica de deal cu paduri de foioase in care se pot intdlni pasuni si fanete pastrate in stare
semi-naturald. Adaposteste populatii importante de specii amenintate la nivelul Uniunii
Europene, acvila tipatoare mica (Aquila pomarina), ciocanitoare de stejar (Dendrocopos medius),
fasa de camp (Anthus campestris), presura de gradind (Emberiza hortulana).

Mlastina lezerul Dorohoi este localizatd in partea de NE a intravilanului municipiului
Dorohoi, ocupand albia majora a raului Jijia fiind caracterizat de prezenta unor specii de plante
higrofile si hidrofile, care ofera conditii prielnice de addpost si hranire pentru specii de pasari,
mamifere si insecte caracteristice zonelor umede. Este arie protejata pentru cuibdritul starcului
de noapte (Nyctycorax nycticorax), starcului rosu (Ardea purpurea), cristeiului de camp (Crex

crex) si al ratei rosii (Aythya nyroca).
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Siturile Natura2000 de pe teritoriul administrativ al
Municipiului Dorohoi

Figura nr. 10 - Siturile Natura 2000 care se suprapun teritoriului administrativ al municipiului
Dorohoi (Sursa: SIDU municipiul Dorohoi 2021 - 2027)

Amplasamentul Planului Urbanistic Zonal ,,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI
SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI
SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”, titular PLAZZA COMERT
IGER SRL este localizat la o distantd de aproximativ 2,1 km fata de Aria de Protectie Speciala
Avifaunistica ROSPAO116 Dorohoi — Saua Bucecei si la o distantd de aproximativ 3,65 km fata

de Aria de Protectie Speciala Avifaunistica ROSPAQ0157 Mlastina Iezerul Dorohoi. (Figura 11)
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Legenda

() Amplasament PLAZZA COMERG IGER

# Aie de protectie speciald avifaunistica (ROSPA)
e Distantd ROSPA- PLAZZACOMERT IGER

Google Earth

image

: / 1 k-m
Figura nr. 11. Localizare amplasamentului PUZ in raport cu Aria de Protectie Speciald Avifaunisticd ROSPA0116 Dorohoi - Saua Bucecei si cu Aria de

Protectie Speciald Avifaunisticd ROSPA0157 Mlastina lezerul Dorohoi

44




RAPORT DE MEDIU pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL

+sMODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE
IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”
BENEFICIAR: PLAZZA COMERT IGER SRL

2.1.5. Zgomotul

Avand in vedere ritmul si tendintele actuale de dezvoltare se apreciazd cd in zona
studiatd prin PUZ se inregistreaza medii zgomotoase reprezentate in principal de traficul
feroviar (amplasamentul PUZ se invecineaza la nord cu calea feratd Dorohoi-lasi, pe o lungime
de cca 157 m), care in prezent nu beneficiaza de masuri de limitare a expunerii la zgomot.

Conform studiilor de specialitate, mediile zgomotoase care nu vor beneficia de masuri
de limitare a expunerii la zgomot se vor deteriora si mai mult, datorita:

- mdririi numarului si a puterii surselor de zgomot si a intensificarii utilizdrii acestora (in
special 1n transport);

- dispersiei geografice a surselor de zgomot 1n dezvoltarea orasului, noile infrastructuri
de transport si activitdtile turistice;

- extinderii zgomotului in timp, 1n special dimineata devreme, seara, pe timpul noptii si
la sfarsit de saptamana.

Limitarile impuse de politica europeana certificarii surselor de zgomot nu par sa aiba
inca efect 1n reducerea nivelurilor globale de zgomot in zonele urbane.

Nivelul zgomotului ambiental Intr-un oras mare tinde sd fie mai ridicat atunci cand
structura transportului este concentrata. In timp ce noile modele de autovehicule sunt din ce in
ce mai silentioase, nivelul traficului creste.

Planificarea reprezinta un instrument pe termen lung care nu va solutiona problemele
imediate, dar, pe baza hartilor strategice de zgomot, acestea pot fi ajustate astfel incat sa se
asigure ca:

- nu se construiesc noi cladiri in zonele cu un impact ridicat al zgomotului fara ca
proiectele de investitie sd prevadd masuri si dotdri tehnice speciale pentru atenuarea nivelului
de zgomot produs de traficul rutier;

- nu se amplaseazd noi obiective generatoare de zgomot 1anga zonele rezidentiale sau
linistite.

Municipiul Dorohoi nu dispune de o harta strategica de zgomot, nefiind obligatie legala.

Singurele masurdtori ale nivelului de zgomot sunt realizate de catre Agentia pentru Protectia
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Mediului Botosani in anumite puncte cheie, considerate relevante, precum piete si strdzi de
categoria tehnica II.°

Astfel, principalele depasiri fata de limitele legale (peste 70 dB) din timpul zilei au fost
inregistrate in cazul traficului rutier si mai putin in cazul traficului feroviar. Zonele in care se
inregistreaza depasiri sunt in lungul bulevardelor principale. Pentru eventuale depasiri din
timpul noptii (peste 60 dB) nu sunt masuratori, dar se poate estima ca se pot inregistra depasiri
pe aceleasi bulevarde principale.

O solutie pentru prevenirea depasirilor fata de limitele legale, o poate constitui devierea
traficului de tranzit, care are o pondere importantd, avand in vedere cad municipiul Dorohoi nu

dispune de o sosea de centura.

2.1.6. Patrimoniul natural si cultural

Patrimoniul natural si cultural al unui teritoriu include valorile culturale materiale sau
spirituale (istorice, arheologice, arhitecturale, urbanistice, etnografice) ale unei localitdti,
precum si valorile naturale (rezervatii si monumente ale naturii, parcuri, peisaje) situate in
proximitatea unei localitati sau intr-un teritoriu mai larg caruia i apartine aceasta.

Valorile de patrimoniu natural si cultural oferda o oportunitate de dezvoltare socio-
economica a asezarilor umane prin valorificarea potentialului turistic pe care 1l constituie.

Importanta acestora ca rezerva si alternativa de dezvoltare a determinat constientizarea
necesitatii unei amenajdri responsabile a teritoriului care sd aiba in vedere reabilitarea,
conservarea, protejarea si punerea in valoare corespunzatoare a patrimoniului natural si cultural.

In acest sens, a aparut necesitatea delimitarii unor zone protejate ca teritorii valoroase
din punct de vedere al importantei si complexitatii valorilor naturale sau culturale cuprinse,
teritorii care asigurd prestigiul si identitatea unitatii administrative cdreia 1i apartin, indiferent
de nivelul de referinta (regional, judetean sau local).

Cadrul legislativ in vigoare stabileste zonele protejate mari naturale si culturale la nivel
national, in cadrul cdrora, pe baza unor documentatii de amenajare a teritoriului si urbanism, se

stabilesc directiile de actiune si se impun anumite norme $i restrictii de interventie care sa

6 Sursa: Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a municipiului Dorohoi 2021 - 2027, cap. 8. Calitatea
factorilor de mediu. Schimbari climatice - Poluarea fonica
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asigure protejarea valorilor de patrimoniu. Totodata se identifica valorile naturale si culturale
de interes national.

PATRIMONIUL NATURAL

Patrimoniul natural’ reprezintd ,,ansamblul componentelor si structurilor fizico-
geografice, floristice, faunistice si biocenotice ale mediului natural a caror importanta §i
valoare ecologica, economica, stiintifica, biogend, sanogend, peisagisticd, recreativa §i
cultural-istorica are o semnificatie relevanta sub aspectul conservarii diversitatii biologice
floristice si faunistice, al integritatii functionale a ecosistemelor, conservarii patrimoniului
genetic, vegetal si animal, precum §i pentru satisfacerea cerintelor de viatd, bundstare, cultura
si civilizatie ale generatiilor prezente si viitoare.”

In acest sens, ariile protejate reprezintd cea mai viabild strategie de conservare si
utilizare durabila a valorilor de patrimoniu natural. Din punct de vedere stiintific aria naturala
protejata este acea zona terestra, acvatica si/sau subterand, cu perimetru legal stabilit si un regim
special de ocrotire si conservare, 1n care existd specii de plante si animale salbatice, elemente
si formatiuni biogeografice, peisagistice, geologice, paleontologice, speologice sau de alta
naturd, cu valoare ecologica, stiintificd sau culturala deosebita.

Diversitatea litologica si morfologica dar si caracterul complex al vegetatiei si faunei
poate determina existenta 1n unele regiuni a unor obiective de mare interes stiintific si
peisagistic, dintre care unele constituie arii protejate prin lege.

Teritoriul administrativ al municipiului Botosani si implicit suprafata de teren aferenta
PUZ nu se suprapune cu teritoriul unor arii naturale protejate.

Planul Urbanistic Zonal ,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE
DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU
ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”, titular PLAZZA COMERT IGER SRL, va fi
implementat la o distantd de aproximativ 2,1 km fata de aria de protectie speciald avifaunistica
ROSPAO0116 Dorohoi — Saua Bucecei si 3,65 km fata de aria de protectie speciala avifaunistica

ROSPAOQ157 Mlastina Iezerul Dorohoi.

7 Definitia patrimoniului natural conform art. 4 pct. 15 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare
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Ariile de protectie speciald avifaunisticd ROSPAO116 Dorohoi — Saua Bucecei si
ROSPAO0157 Mlastina Iezerul Dorohoi din vecinatatea amplasamentului Planului Urbanistic

Zonal, au fost descrise succint in cap. 2.1.6. Biodiversitatea din prezenta lucrare.

PATRIMONIUL CULTURALS?
Din punct de vedere cultural, municipiul Dorohoi detine un patrimoniu cultural la care
se adauga si o infrastructura culturala formata din:

* Centrul National de Informare si Promovare Turistica - Misiunea CNIPT vizeaza
promovarea municipiului Dorohoi ca valoare culturala, istoricd, economica si asigurare a unei
legaturi cu turistii prin informarea cit mai obiectiva si completd a acestora. Centrul oferad
informatii referitoare la optiunile de cazare, transport, obiective, monumente si atractii turistice
precum si oferte ale operatorilor locali etc. CNIPT a fost infiintat prin POR 2014-2020 Axa 5

* Muzeul de Stiinte ale Naturii - Cladirea in care functioneaza actualul Muzeu de Stiinte
ale naturii este construitd in anul 1898 (figurand 1n lista monumentelor istorice din anul 2010,
cod BT-11-m-B-01970 cu denumirea Fosta prefectura, azi Muzeul de Stiintele Naturii. Muzeul
se afla in administrarea Muzeului Judetean Botosani. Cladirea este construita 1n stil baroc, fiind
prima din oras care a beneficiat la momentul inaugurarii de alimentare cu apa proprie. De
asemenea, a fost prima cladire iluminata. Muzeul este infiintat In anul 1953 si dispune de 21 de
sali de expunere (12 sdli cu obiecte din sticla portelan si 9 sdli cu exponate de istorie naturala),
1 sala pentru expozitii temporare si alte activitati, birouri, depozite si un laborator de conservare
restaurare. Galeriile de arta contemporand adund un inventar de 651 obiecte din sticla portelan,
realizate la fosta fabrica de sticlad din oras, in cadrul unei tabere de creatie intre anii 1985-1988,
folosind ca materie prima nisipul cuartos de la Miorcani. Patrimoniul de istorie naturala aduna
285.151 de bunuri de importanta stiintifica din toate grupurile sistematice. Printre achizitiile
cele mai importante se numara colectia entomologica prof. loan Nemes, colectie catalogata ca
fiind printre primele din tarda din punct de vedere al importantei stiintifice, colectia de
lepidoptere exotice, farmacist Weber Wilhelm, colectia de pasari exotice (Zair-Africa) profesor
Rang Catalin

* Muzeul memorial ,,George Enescu” - Casa memoriald ,,George Enescu” este situata pe

str. George Enescu nr. 81 si functioneaza 1n fosta casd a tatalui lui George Enescu. Casa a fost

8 Datele referitoare la patrimoniul cutural au fost preluate din Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana
a Municipiului Dorohoi, 2021-2027
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construita n anul 1881, in stil moldovenesc si in care a locuit Costache Enescu intre anii 1910-
1919 fiind pastrati de George Enescu ca loc de odihna si creatie. In camera sa de lucru, care se
pastreaza si astazi, George Enescu a compus Cvartetul de coarde op. 30 si Simfonia a-Ill-a. In
1957, 1a doi ani de la moartea lui George Enescu, un grup de intelectuali din Dorohoi a reusit
sa transforme casa in muzeu. Fondul muzeal cuprinde un inventar de 1.200 de piese, obiecte
originale de mobilier si imbracaminte, fotografii, afise, programe lucrari de picturd etc, toate
acestea oferind informatii despre viata si activitatea marelui compozitor. Muzeul a fost
reorganizat in 2005, an care a marcat 50 de ani de la moartea marelui compozitor. A fost
amenajat un salon muzical in care au loc periodic concerte si recitaluri care sd aminteasca de
perioada in care era locuita de George Enescu

* Primaria veche a municipiului Dorohoi este un moment de arhitecturd cu o deosebita
valoare locala (BT-II-m-B-01975). Prima piatra de temelie este pusa in 25.VII.1903 de catre
Inginio Vignali de la Iasi. Este finalizata 6 ani mai tarziu, in 1907 avand incluse un atelier de
tamplarie si unui de fierdrie

* Casa municipala de cultura - Casa municipald de culturd dateaza din anul 1902, (cod
LMI) unde a functionat Ateneul din Dorohoi. Edificiul este gazda permanentd a Galeriei de
Artd ,,Minerva” avand in inventar un numar de 296 de exponate, sculpturi, linogravura, picturi
in acuareld sau obiecte din ceramica. Casa de culturd este gaza pentru diverse evenimente
educative, fiind organizate, de exemplu, cursuri de vioard. Mai sunt gazduite, lansari de carte,
concerte de muzica, precum si festivaluri devenite deja traditie, cum ar fi Festivalul National
de Muzica Folk ,,Nord-Est Folk”, si festivalul de datini si obiceiuri de iarnd ,,Carnavalul
Zapezii”

* Clubul copiilor si elevilor Dorohoi - Clubul copiilor si elevilor functioneaza inca din
anul 1957 1n cadrul unui edificiu construit in anul 1918 si reabilitat in 2007.

* Biblioteca Municipala Dorohoi - Biblioteca Municipald Dorohoi este una dintre cele
mai vechi institutii culturale din Municipiul Dorohoi, datind din anul 1870. Este infiintatd in
urma apelului public al ministrului Instructiunii publice si cultelor de la acea vreme, Dimitri
Gusti.

* Biserica ,,Sfantul Nicolae Domnesc” si Turnul Clopotnita;, Ansamblul Bisericii
,»Sfantul Nicolae Domnesc” este un monument istoric de interes national cu codul de clasificare
BT-1I-a-A-01984 fiind format din urmatoarele obiective:

» Biserica ,,Sfantul Nicolae Domnesc” datand in anul1495;
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= Turn clopotnitd datand din secolul al XVIII-lea.

Biserica ,,Sfantul Nicolae Domnesc” este ctitoria lui Stefan cel Mare in anul 1495,
pastrind pana in prezent forma originali. In perioada 1896-1921 biserica este restaurati de
cateva ori.

* Biserica de lemn; Biserica de lemn (Biserica Vargolici) cu hramul ,,Nasterea Maicii
Domnului” este un monument istoric de interes local (BT-1I-m-B-01976) ctitorita in anul 1779.

Lista Monumentelor Istorice a fost actualizatd de Ministerul Culturii, Cultelor si
Patrimoniului National prin intermediul Institutului National al Monumentelor Istorice, prin
Ordinul nr. 2361/2010 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor
nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei
monumentelor istorice disparute.’

Dintre acestea, multe au valoare arhitecturald reprezentand indeosebi lacase de cult si
monumente cu specific religios (biserici si un efectiv mai mic de manastiri si ansambluri
manastiresti, schituri, turnuri de clopotnitd, paraclise, troite etc.), case (unele foarte vechi
datand din secolele X VIII-XIX, iar cele mai multe construite in prima parte a secolului XX) si
cladiri cu aspect arhitectural deosebit care sunt importante si ca locatii de interes socio-
administrativ.

Pe teritoriul municipiului Dorohoi existd mai multe obiective Inscrise in lista de

monumente istorice, conform actelor normative mentionate mai sus, acestea fiind:

o Lista completd a monumentelor istorice este disponibila pe site-ul Ministerului Culturii si

Identitatiii Nationale www.cultura.ro si http://patrimoniu.gov.ro/ro/monumente-istorice/lista-
monumentelor-istorice.
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Tabelul nr. 4. Lista monumentelor istorice din muncipiul Dorohoi

Lista monumentelor istorice din municipiul Dorohoi
Nr. Cod LMI Denumire
1 BT-1-s-A-01779 Situl arheologic de la Dorohoi, punct "Vatra
Targului"
2 BT-1I-m-B-01969 Casa
3 BT-1I-m-B-01970 Fosta prefecturd, azi Muzeul de Stiintele Naturii
4 BT-1I-m-B-01971 Scoala de badieti "Gheorghe Asachi”, azi Biblioteca
Ordseneasca
5 BT-1I-m-B-01972 Casa Ciopec
6 BT-II-m-B-01973 Casa cneazului Moruz
7 BT-1I-m-B-01974 Casa Costache Enescu
8 BT-1I-m-B-01975 Primaria veche
9 BT-II-m-B-01976 Biserica "Vargolici", azi Biserica de lemn
"Adormirea Maicii Domnului”
10 BT-1I-m-B-01977 Liceul "Grigore Ghica”
11 BT-1I-m-B-01978 Casa
12 BT-1I-m-B-01979 Ocolul Silvic
13 BT-1I-m-B-01980 Casa Burgheli, azi Spitalul ordsenesc
14 BT-1I-m-B-01981 Casa Rautu
15 BT-1I-m-B-01982 Casa Andreescu
16 BT-1I-m-B-01983 Casa Marcu
17 BT-11-3-A-01984 Biserica Domneasca
17 BT-1I-m-A-01984.01 Biserica "Sf. Nicolae”
17 BT-1I-m-A-01984.02 Turn clopotnitd
BT-1Il-m-B-02039 Bustul omului politic Mihail Kogalniceanu
BT-11l-m-B-02040 Monumentul Eroilor din Primul Rézboi Mondial
BT-l1l-m-B-02041 Bustul lui Valter Mardcineanu

Datare
sec. XV - XVIl Epoca
medievala
1890
1899
1903

1939
1850
1860
1905
1779

1880
1828
1902
1880
1925
1915
1880
sec. XV - XVill
1495
sec. XVill
1913
1926

Sursa: Ministerul Culturii
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A

Figura nr. 12. Distributia monumentelor istorice din Municipiul Dorohoi

Patrimoniul construit de factura arhitecturala cuprinde o serie larga de bunuri imobile,
incluse 1n categoria monumentelor (remarcabile prin interesul lor istoric, arheologic, stiintific,
artistic, social) ansamblurilor arhitecturale (constructii urbane si rurale de interes istoric,
arheologic, artistic, stiintific, social) si siturilor (opere combinate ale omului si ale naturii,
partial construite si care propaga acelasi interes si importanta in societate).

In conformitate cu Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului la nivel national, la anexa 3 sunt listate monumentele istorice de valoare nationala
exceptionald. Municipiul Dorohoi nu este mentionat printre unititile administrativ-teritoriale

cu concentrare foarte mare a patrimoniului construit cu valoare culturala de interes national.
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Exista programe de restaurare a monumentelor istorice, precum Programul National de
Restaurare initiat de Ministerul Culturii si Cultelor - Oficiul National al Monumentelor Istorice,
iar incepand din 2003, programul ,,Scoaterea din pericol a Monumentelor Istorice” initiat de
Inspectia de Stat in Constructii, cu scopul de a identifica obiectivele aflate in situatie de risc si
de a finanta cu fonduri importante.

Implementarea Planului Urbanistic Zonal ,,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI
SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI
SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”, nu va afecta monumente
istorice sau zone de patrimoniu.

Arhitectura cladirilor propuse va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunilor
si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de ,,coerenta” si ,.eleganta”.

Zona industriala din care face parte amplasamentul PUZ, se va transforma intr-o zona
de functiuni cu un aspect arhitectural placut, completat cu spatii verzi, amenajari peisagistice,

elemente de mobilier urban reprezentativ.

2.1.7. Populatia10

Municipiul Dorohoi este al doilea municipiu al judetului Botosani dupa numarul de
locuitori. Conform INS, populatia dupd domiciliu, la 1 ianuarie 2020, era de 30.325 locuitori.

Teritoriul administrativ al municipiului Dorohoi ocupd 6039 ha, din care 1208 ha
reprezinta intravilan (aprox. 20%). Fondul funciar (extravilan) ocupa aproximativ 5060 ha si
979 ha terenuri neagricole, potrivit datelor existente la nivel local.

Suprafata ocupatd de terenurile agricole are urmatoarea structura: terenuri arabile: 4289
ha, pasuni 525 ha, fanete 208 ha, vii 15 ha, livezi 23 ha. Terenurile neagricole cuprind
urmatoarele tipuri de folosinte: paduri si alte terenuri forestiere (78 ha), terenuri cu ape si stuf
(215 ha), cai de comunicatie rutiera si feroviard (151 ha), terenuri ocupate de curti si constructii
(459 ha) si terenuri degradate si neproductive (76 ha).

Din totalul suprafetei arabile de 4289 ha, municipiul Dorohoi detine 526 ha, restul
aflandu-se in proprietate privatd. UAT Dorohoi este alcdtuit din municipiul Dorohoi si

localitdtile Dealu Mare, Loturi Enescu si Progresul.

10 Datele referitoare la populatie au fost preluate din Strategia Integratd de Dezvoltare Urbanad a
Municipiului Dorohoi, 2021-2027
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Zona de locuinte este principala zond functionald a municipiului Dorohoi, zona de
locuinte si functiuni complementare ocupand aproximativ 53% din suprafata intravilanului.
Zona centrald este caracterizatd de o serie de functiuni specifice, in care sunt amplasate
majoritatea institutiilor publice, administrative, culturale si comerciale precum si un numar
semnificativ de constructii cu destinatie de locuire. In partea de N si E a municipiului, precum
si in localitatile componente, predomind locuirea de tip individual, locuinte cu structurd parter,
P+1 si mai rar P+3. Ansamblurile de locuinte colective (P+3, P+4) sunt localizate 1n partea
centrala, sud precum si vest a municipiului.

Zona industriald si de depozitare sunt bine delimitate si concentrate in trei platforme
situate in zonele periferice, spre nord, sud si est, exceptie facand cateva Intreprinderi mici si
mijlocii amplasate in zonele de locuit. In imediata vecinitate a zonei industriale din care face
amplasamentul propus pentru PUZ, in partea dreaptda a acestuia, la limita teritoriului
administrativ al municipiului Dorohoi, s-a construit un cartier de locuinte sociale.

Unitatile de productie agro-zootehnice sunt localizate, in general, in zonele periferice,
majoritatea fiind situate in apropierea localitatilor componente, in special in jurul localitatii

Progresul.
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Figura nr. 13. Zonificare functionald municipiul Dorohoi
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Fondul de locuinte existente in municipiul Dorohoi, la sfarsitul anului 2019, era de

11.083, cumuland o suprafata locuibila de 514.499 m2. Astfel, in anul 2019 suprafata medie a

unei locuinte din municipiul Dorohoi era 47,51 m? valoare superioard mediei judetene de 42,6

m? respectiv mediei regionale de 45,57 m? si similard valorii nationale de 47,73 m>.

Suprafata locuibila la finalul anului 2019, care revine, in medie, unui locuitor era de

17,2 m?, valoare usor peste media judeteani si regionald de 16,8 m? dar sub media nationald de

19,5 m2 In perioada anilor 2010-2019, numarul locuintelor a crescut cu aproximativ 7,2%. in

ciuda cresterii relativ mici a fondului locativ a determinat cresterea suprafetei locuibile cu

37,8% in acelasi interval ceea ce arata ca locuintele nou construite sunt mai spatioase decat

majoritatea celor existente.
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Referitor la disponibilitatea locuintelor, conform informatiilor disponibile, la nivelul

Municipiului Dorohoi se Inregistreaza o crestere a numarului de persoane fara adapost.
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Figura nr. 14. Densitatea locuirii municipiul Dorohoi

Suprafata locuibila este distribuitd in 10.634 de locuinte proprietate privata, apartinand
persoanelor fizice, 2.396 de locuinte apartinand persoanelor juridice, 481 locuinte proprietate
de stat (112 locuinte sociale aflate in domeniul public al municipiului, 164 locuinte ANL, 205

locuinte aflate in domeniul privat al municipiului).

56




RAPORT DE MEDIU pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL

+sMODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE
IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”
BENEFICIAR: PLAZZA COMERT IGER SRL

2.1.8. Transport11

In ceea ce priveste transportul organizat, municipiul Dorohoi are legituri rutiere cu
majoritatea localitdtilor din Tmprejurimi dar si cu alte orase, resedinte de judet.

Municipiul Dorohoi este deservit de Aeroportul ,Stefan cel Mare” Suceava din
localitatea Salcea, aflat la aproximativ 48 km.

Reteaua de drumuri municipald ocupa aproximativ 9% din intravilan. Trama rutiera este
dezvoltata preponderent pe directii Nord-Sud, Est-Vest.

Principalele artere de circulatie se desfdsoard pe directiile de mai sus, acestea fiind
Bulevardul Victoriei, str. Spiru Haret, Dimitrie Pompeiu, Dobrogeanu Gherea si Sf. loan
Romanul. Legatura cu reteaua majora de transport se face prin 2 artere: Bulevardul Victoriei cu
DN 29B si strazile Spiru Haret, Dimitrie Pompeiu respectiv Sf. loan Roménul cu DN 29A.

Drumurile nationale care tranziteazad municipiul Dorohoi sunt

= DN 29A Suceava-Darabani intre km 37+770 — 424250 pe o lungime de 4,73 km si

= DN 29B Botosani-Dorohoi intre km 31+500 — 334292 pe o lungime de 3,084 km.

Lungimea totald a drumurilor nationale este de 7,814 km.
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Figura nr. 15. Profilul socio-economic al municipiului Dorohoi

11 Datele referitoare la transport au fost preluate din Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana a
Municipiului Dorohoi, 2021-2027
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Figura nr. 16. Gradul de viabilitate al strazilor in municipiul Dorohoi

In ceea ce priveste drumurile de interes judetean, municipiul Dorohoi este tranzitat de
trei drumuri judetene ce totalizeaza o lungime de 8,321 km.

Aceste drumuri judetene sunt:

* DJ 291C Dorohoi-Pomarla km 0+000 — 24575 pe o lungime de 2,575 km;

* DJ 291D Dorohoi-Ibanesti km 0+000 — 4+286, pe o lungime 4,286 km;

* DJ 292D Dorohoi-Broscauti km 0+000 — 1+460 pe o lungime de 1,460 km.

Principalele disfunctionalitati identificate la nivelul infrastructurii rutiere sunt date de
valorile ridicate ale traficului rutier (cu o componenta semnificativa a traficului de tranzit, in
lipsa unei variante ocolitoare) in zona Bulevardului Victoriei precum si lipsa unor locuri de
parcare suficiente.

Clasificarea strazilor, 1n functie de gradul de viabilitate10, gradul I (11), gradul II (33),
gradul III (70), gradul IV (2).

58




RAPORT DE MEDIU pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL

+sMODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE
IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”
BENEFICIAR: PLAZZA COMERT IGER SRL

Schema de organizare a transportului public local de persoane din municipiul Dorohoi,

conform HCL 234/2018 este organizat sub forma a doua trasee:

e Traseul nr. 1 ( 7,5 km) Dealu Mare — B-dul Victoriei — D. Pompeiu — George Enescu
— Mihai Viteazu (Dealu Morii);

e Traseul nr. 2 (4,5 km) Dumbrava Rosie — Calea Plevnei — Duzilor — B-dul George
Enescu — Vasile Alecsandri — str. Postei — Str. Lt. Olinescu — Str. 1 Decembrie
(cimitir).

Sistemul de transport functioneaza pe baza delegarii gestiunii cdtre un operator privat.

Acesta se realizeazd cu microbuze. Principalele disfunctionalitati sunt reprezentate de timpii

mari de asteptare in statii si lipsa unor statii de asteptare la standarde ridicate.
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Figura nr. 17. Accesibilitatea statiilor de transport public in municipiul Dorohoi
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2.1.9. Riscuri naturale

In intelesul Legii nr. 575/2001 privind planul de amenajare a teritoriului national -
sectiunea a V-a - Zone de risc natural, zone de risc natural sunt arealele delimitate geografic, in
interiorul carora exista un potential de producere a unor fenomene naturale distructive, care pot
afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si
victime umane. Fac obiectul actului normativ: zonele de risc natural cauzat de cutremure de
pamant, inundatii si alunecari de teren.

In zonele de risc natural, delimitate geografic si declarate astfel conform legii, se
instituie masuri specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, realizarea constructiilor si
utilizarea terenurilor, care se cuprind in planurile de urbanism si amenajare a teritoriului,
constituind totodatd si baza Intocmirii planurilor de protectie si interventie Impotriva
dezastrelor.

Termenii specifici folositi Tn lege corespund definitiilor cuprinse 1n Glosarul
international al termenilor de bazd specifici managementului dezastrelor, editat de
Departamentul Afacerilor Umanitare (DHA), Geneva, decembrie 1992, DHA/93/96, sub egida
O.N.U. Aceastd terminologie a fost adoptatd si 1n legislatia tarilor apartinaind Comunitatii
Europene.

* Risc - estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si materiale
pe o perioada de referinta viitoare si Intr-o zona data pentru un anumit tip de dezastru;

* Cutremur - miscare vibratoare a scoartei terestre, generatd de o rupturd brutala in
aceasta, ce poate duce la victime umane si distrugeri materiale;

* Inundatie - acoperire a terenului cu un strat de apd in stagnare sau in miscare, care,
prin mdrime si durata, poate provoca victime umane si distrugeri materiale, ce deregleaza buna
desfdsurare a activitatilor social-economice din zona afectata;

* Alunecare de teren - deplasare a rocilor si/sau a masivelor de pamant care formeaza
versantii unor munti sau dealuri, a pantelor unor lucrari de hidroamelioratii sau a altor lucrari

funciare, ce poate produce victime umane $i pagube materiale.
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Sectiunea a V-a — Zone de risc natural — Cutremure de pamant
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Figura nr. 18. Zone de risc natural - cutremure de pdmdnt

Anexa 3 din actul normativ precizeaza unitdtile administrativ-teritoriale amplasate in
zone pentru care intensitatea seismicd, echivalentd pe baza parametrilor de calcul privind
zonarea seismica a teritoriului Romaniei, este minim VII ( exprimata in grade MKS). Judetul

Botosani are urmdtoarea zonare seismica, pentru orase si municipii:

Tabelul nr. 5. Zonare seismica judetul Botosani

Nr. UAT Nr. locuitori | Intensitate seismica
crt. in grade MKS

25 Municipiul Botosani 128591 VII

26 Municipiul Dorohoi 35298 VII

27 Orag Darabani 12002 VII

28 Orasul Saveni 8685 VII

Municipiul Dorohoi se regdseste atat in Anexa 5 — ,,Unitati administrativ-teritoriale
afectate de inundatii” (pe cursuri de apa), cat si Anexa 7 — ,,Unitati administrativ-teritoriale

afectate de alunecdri de teren” cu potential ridicat de producere a alunecarilor e teren (de tip
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primar), ale Legii nr. 575/2001 privind planul de amenajare a teritoriului national - sectiunea a

V-a - Zone de risc natural.

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL .
SECTIUNEA a V-a - ZONE DE RISC NATURAL
INUNDATII
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Figura nr. 1. Zone de risc natural - inundatii (cantitdti maxime de precipitatii)

AnexaNr.4a

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL
SECTIUNEA a V-a - ZONE DE RISC NATURAL
INUNDATII

UCRAINA

BULGARIA

Figura nr. 2. Zone de risc natural - inundatii (UAT)
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PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL I

SECTIUNEA a V-a - ZONE DE RISC NATURAL
ALUNECARI DE TEREN

UCRAINA

Figura nr. 3. Zone de risc natural - alunecdri de teren

Conform Memoriului General al Planului Urbanistic Zonal ,MODIFICARE,
CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE iN
LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”, nu au fost

identificate riscuri naturale si antropice.

2.1.10. Poluarea din sectorul industrial — riscuri tehnologice

Activitatile industriale joaca un rol important in bunastarea materiala a unei tari,
contribuind totodata la o cresterea economica durabila. Cu toate acestea, activitdtile industriale
au, de asemenea, pe langa acest efect benefic si un impact semnificativ asupra mediului.

Riscurile tehnologice cuprind o gama larga de accidente legate de activitdtile industriale
(explozii, incendii, scurgeri de substante toxice, exploatarea necontrolata a unor substante
minerale, emisii si poludri accidentale etc.) si de managementul defectuos al intreprinderilor,

cu impact asupra omului si mediului ambiant.
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Existenta obiectivelor industriale in arealele intens poluate, cu densitate mare a
populatiei si a constructiilor, amplifica riscul producerii unor accidente de amploare.

Emisiile generate de cele mai mari instalatii industriale reprezintd o parte considerabila
din totalul emisiilor principalilor poluanti atmosferici cu efecte importante asupra mediului,
respectiv din emisiile in apa si sol, carora li se adaugd deseurile generate dar si consumul de
energie.

Posibilitatea de a controla activitatea instalatiilor industriale astfel incat emisiile,
deseurile rezultate si consumurile de energie sd fie cat mai mici a facut obiectul unei legislatii
la nivelul Uniunii Europene, care au condus, in cele din urma, la adoptarea urmatoarelor
directive:

» Unitdti industriale aflate sub incidenta Directivei IED

Directiva IPPC privind prevenirea si controlul integrat al poluadrii stabileste principiile
pentru autorizare si control a instalatiilor bazate pe o abordare integrata si aplicarea celor mai
bune tehnici disponibile (BAT), care sunt cele mai eficiente tehnici pentru a atinge un nivel
ridicat de protectie a mediului, luand in considerare costurile si beneficiile.

Directivele sectoriale stabilesc cerinte specifice minime, inclusiv valorile limita de
emisie pentru anumite activitdti industriale (instalatii de ardere mari, incinerarea deseurilor,
activitati care implica folosirea solventilor organici si productia de dioxid de titan).

Registrul poluantilor emisi si transferati (E-PRTR) permite publicului sa acceseze
informatiile privind emisiile si transferurile in afara amplasamentului ale poluantilor si
deseurilor din instalatii industriale.

Comisia Europeana a Tnceput, Tn urma cu cca. cinci ani, un amplu proces de reformare,
oferind tuturor partilor interesate posibilitatea sd examineze modul in care legislatia privind
emisiile industriale poate fi imbunatatita astfel incat s ofere un nivel ridicat de protectie a
mediului si a sanatdtii umane reducdnd 1n acelasi timp costurile administrative prin
simplificarea legislatiei existente. Acest proiect denumit Directiva privind emisiile
industriale (IED) acopera ca zona de reglementare sapte directive existente (Directiva IPPC si
sase directive sectoriale) adunand astfel, intr-un singur instrument legislativ clar si coerent un
set de norme comune pentru autorizarea si controlul instalatiilor industriale, avand drept scop
reducerea emisiilor industriale de pe teritoriul Uniunii Europene cu precadere printr-o mai buna

aplicare a celor mai bune tehnici disponibile.
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Directiva 2010/75/UE (Directiva IED) a Parlamentului European si a Consiliului
privind emisiile industriale, regrupeaza Directiva 2008/1/CE (,,Directiva IPPC”) si alte sase
directive intr-o singura directiva privind emisiile industriale.

Astfel, Directiva 2010/75/UE inlocuieste definitiv,

= fincepand cu 7 ianuarie 2014:

- Directiva 78/176/CEE privind deseurile din industria dioxidului de titan;

- Directiva 82/883/CEE privind supravegherea si controlul emisiilor de dioxid de titan;

- Directiva 92/112/CEE privind reducerea deseurilor provenite din industria dioxidului
de titan;

- Directiva 1999/13/CE privind reducerea emisiilor de compusi organici volatili (COV);

- Directiva 2000/76/CE privind incinerarea deseurilor;

- Directiva 2008/1/CE privind prevenirea si controlul integrat al poludrii;

= fincepand cu 1 ianuarie 2016:

- Directiva 2001/80/CE privind limitarea emisiilor in atmosferd a anumitor poluanti
provenind de la instalatii de ardere de dimensiuni mari.

Directiva IED a fost transpusa in legislatia nationala prin Legea nr. 278/2013 privind
emisiile industriale.

In municipiul Dorohoi nu exista unititi industriale care cad sub incidenta Directivei IED

(IPPC).
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» Unitati industriale cu riscuri tehnologice conform Directivei SEVESO 111

O serie de accidente majore in industria chimica au avut loc in intreaga lume. In Europa,
accidentul din localitatea Seveso (Italia) din anul 1976 a determinat adoptarea unei legislatii
care vizeazi prevenirea si controlul acestor accidente. In 1982 a fost adoptata prima directiva -
Directiva UE 82/501/CEE - asa-numita Directiva SEVESO. La 9 decembrie 1996, Directiva
Seveso a fost inlocuitd de Directiva 96/82/CE!'? a Consiliului, asa-numita Directiva SEVESO
II. Aceasta directiva a fost extinsa prin Directiva 2003/105/CE.

Ulterior, Directiva 2012/18/UE (SEVESO III) a Parlamentului European si a
Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implica
substante periculoase, modifica si apoi abroga (inlocuieste) Directiva 96/82/CE a Consiliului.

Scopul Directivelor Seveso este dublu. In primul rénd, directiva are drept scop
prevenirea riscurilor de accidente majore care implica substante periculoase. In al doilea rand,
deoarece accidentele continud s se produca, directiva are ca scop limitarea consecintelor unor
astfel de accidente nu numai pentru om (aspectele de securitate si sdnatate), dar si pentru mediu
(aspectul de mediu).

La momentul actual, in municipiul Dorohoi nu este inventariat niciun obiectiv aflat sub
incidenta Directivei SEVESO III transpusd in legislatia nationala prin Legea nr. 59/2016
privind controlul asupra pericolelor de accident major 1n care sunt implicate substante
periculoase .

» Unitati industriale sub incidenta Directivei LCP

Directiva 2001/80/CE privind limitarea emisiilor de anumiti poluanti in aer din
instalatiile mari de ardere (Directiva LCP) are ca obiectiv asigurarea reducerii emisiilor de
dioxid de sulf (SO2) si oxizi de azot (NOx) astfel Incat depunerile si concentratiile acestora sa
se afle sub Incarcarile si nivelurile critice, precum reducerea emisiilor de pulberi. Controlul
emisiilor provenite din instalatiile mari de ardere (cu putere termica nominald egald sau mai
mare de 50 MWt) joacd un rol important in eforturile Uniunii Europene de a combate

acidifierea, eutrofizarea si ozonul de la nivelul solului.

1Zpublicatd in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr. 197 din 24
iulie 2012

13 Conform informatiilor disponibile pe website-ul Agentiei pentru Protectia Mediului Botosani, Sectiunea
Managementul riscului - SEVESO (http://www.anpm.ro/web/apm-botosani/implementare)
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In Romaénia, Directiva 2001/80/CE a fost transpusd prin H.G. nr. 541/2003 cu
modificarile si completdrile ulterioare, abrogata si inlocuitd de H.G. nr. 440/2010 privind
stabilirea unor masuri pentru limitarea emisiilor in aer ale anumitor poluanti proveniti de la
instalatiile mari de ardere si abrogata ulterior de Legea nr. 278/2013 privind emisiile industriale.

Pe teritoriul municipiului Dorohoi nu exista unitdti industriale aflate sub incidenta
Directivei LCP.

» Unitdti industriale sub incidenta Directivei privind emisiile de solventi (COV)

Directiva 1999/13/CE privind reducerea emisiilor de compusi organici volatili
datorate utilizarii solventilor organici in anumite activitati si instalatii (Directiva privind
emisiile de solventi) a fost transpusa in legislatia romineasca prin Hotararea de Guvern nr.
699/2003, cu modificarile si completdrile ulterioare, abrogatd ulterior de Legea nr.
278/2013 privind emisiile industriale.

In cadrul strategiei globale de reducere a poludrii, scopul directivei este de a preveni
sau reduce efectele directe si indirecte ale emisiilor de compusi organici volatili (COV)
asupra mediului si sanatdtii umane, prin stabilirea unor limite de emisii pentru astfel de
compusi si a unor conditii de functionare pentru instalatiile industriale care utilizeaza
solventi organici.

In judetul Botosani, in anul 2020, au existat autorizate 6 instalatii COV, activititile
desfasurate de acesti operatori supunandu-se prevederilor Capitolului V Legii nr. 278/2013 si
fiind:

- acoperirea suprafetelor din lemn (2 instalatii);

- curdtarea chimica ,,uscatd” (4 instalatii).
Nu s-a putut accesa un ,,Inventar al activitatilor/instalatiilor care utilizeaza solventi cu
continut de compusi organici volatili” pentru municipiul Dorohoi.

» Unitati industriale care functioneaza sub incidenta Regulamentului REACH

Regulamentul 1907/2006 (CE) al Parlamentului European si al Consiliului din 18
decembrie 2006 privind inregistrarea, evaluarea, restrictionarea si autorizarea substantelor
chimice - REACH este un regulament al Uniunii Europene destinat sa asigure un nivel ridicat
de protectie a sanatatii umane si a mediului, sa gestioneze si sa controleze potentialul risc pentru
sanatatea umana si mediu datorat utilizarii produselor chimice in Uniunea Europeana, avand in
vedere libera circulatie a substantelor ca atare, in amestecuri sau in articole. Acest regulament
a intrat in vigoare la 1 iunie 2007 si Tnlocuieste o serie de directive europene printr-un sistem

unic. Insasi denumirea REACH este un acronim pentru trei, din cele patru elemente cheie ale
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Regulamentului — inRegistrarea, Evaluarea, Autorizarea si Restrictionarea substantelor
CHimice.

REACH acopera un domeniu foarte larg, aplicandu-se tuturor substantelor chimice care
sunt produse, importate, introduse pe piatd sau utilizate Tn comunitatea europeana, ca atare,
in amestecuri sau 1n articole (daca substanta este destinata sa fie emisa in conditii de utilizare
normale sau care pot fi prevazute in mod rezonabil).

Regulamentul se bazeazd pe principiul conform caruia, producatorii, importatorii,
utilizatorii din aval trebuie sa se asigure ca produc, importa, utilizeazd substante care nu au
efecte adverse asupra sanatatii umane si mediului.

In municipiul Dorohoi nu am identificat operatori economici care se supun exigentelor
Regulamentului (CE) nr. 1907/2006 privind 1inregistrarea, evaluarea, autorizarea si

restrictionarea substantelor chimice (REACH).

2.2. Evolutia probabild a mediului in situatia neimplementéarii PUZ

In cazul neimplementdrii Planului Urbanistic Zonal , MODIFICARE, CONSOLIDARE
SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE iN LOCUINTE SI
SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT” in zona studiatd — municipiul

Dorohoi, Str. Colonel Vasiliu, nr. 79, judetul Botosani, se apreciaza ca:

se mentine calitatea factorilor de mediu in zona, respectiv impactul potential determinat

de activitatile desfasurate pe amplasamentele limitrofe;

- nu se creeazd premisele pentru dezvoltarea infrastructurii urbane rutiere si tehnico-

edilitare 1n zona;
- se rateaza oportunitatea de realizare a unor obiective de investitie de interes privat;
- se pierde oportunitatea de a se valorifica un spatiu cu potential urbanistic;
- se mentine zona studiatd ca zond industriald, dar nefunctionald, cu aspect de zond
pardsita si neingrijita.
In urma evaluarii probabilitatii de a nu se implementa Planul Urbanistic Zonal, s-a
constatat ca aceasta este nefavorabila, Intrucat:

- conduce la limitarea capacitatii zonei si la neindeplinirea cerintelor privind dezvoltarea

urbana si a serviciilor de utilitate publica;
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- nu valorifica potentialul exprimat in Strategia Integratd de Dezvoltare Urband a
Municipiului Dorohoi 2021 — 2027 Axa prioritard 3 — Dezvoltare urbana echitabila si incluziva,
Obiectiv strategic OS 3.5, in care se precizeaza ca ,,Municipiul Dorohoi are in fata o serie de
provocari legate de regenerarea urbana a cartierelor de blocuri, de reabilitare a patrimoniului
construit §i a infrastructurii urbane, de gestionare §i extindere a spatiilor verzi, precum §i
valorificarea terenurilor de tip ,,brownfield” situate pe fostele platforme industriale (Fabrica
de Sticla, IMUG). Implementarea corectd a acestor obiective are ca rezultate cresterea calitatii
vietii i a atractivitatii pentru atragerea si mentinerea oamenilor care isi doresc sa traiasca i
sa contribuie direct sau indirect, la dezvoltarea Dorohoiului, precum si a turistilor si
investitorilor. Acest OS vizeaza revitalizarea zonelor urbane prin implementarea unei abordari
peisagistice unitare, prin masuri de imbunatatire a conditiilor de locuire, masuri de amenajare
si Infrumusetare a spatiilor publice (piete, scuaruri, parcuri, mobilier urbane) precum si
modernizarea infrastructurii edilitare”;

- nu valorifica oportunitatea de realizare a unor investitii de anvergura in zona, cu rol
semnificativ in dezvoltarea municipiului Dorohoi;

- mentine pe amplasament spatii/cladiri neproductive extinse, in stare de degradare;

- nu permite punerea in valoare a peisajului urban modern; favorizeazd mentinerea

amplasamentului la stadiul actual ce confera zonei un aspect dezolant (Figura nr. 22);
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Figura nr. 22 - Fotografii amplasamentul PUZ - 21.06.2023

- nu ar prelua modelele de dezvoltare europene a zonelor urbane, contribuind
semnificativ la cresterea calitdtii vietii;

- nu ar contribui cu un proiect coerent si coordonat de dezvoltare urbana la generarea
unei noi paradigme de dezvoltare Tn municipiul Dorohoi, axatd pe valorile urbanistice
contemporane.

Asadar, neimplementarea Planului Urbanistic Zonal in zona studiatd poate determina un
impact negativ asupra dezvoltarii economico-sociale a zonei studiate n ciuda bunelor practici
de management aplicate in domeniu.

Avand 1n vedere consecintele pe care le are neimplementarea PUZ asupra calitatii vietii
si a mediului socio-economic, rezultd, pe cale de consecintd, ca implementarea Planului
Urbanistic Zonal ,,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A
CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE
PUBLICA SI COMERT” 1in zona studiati — municipiul Dorohoi, Str. Colonel Vasiliu, nr. 79 —

este necesard, justificata si cu efect pozitiv asupra peisajului si a mediului socio-economic.
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Implementarea Planului Urbanistic Zonal ,,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI
SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE iN LOCUINTE SI
SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT” propus de PLAZZA

COMERT IGER SRL 1n zona analizatd presupune realizarea de lucrdri de constructii de
amploare relativ mare pe un amplasament cu functiune anterioard de tip industrial - Fosta
fabrica de portelan STIPO Dorohoi, situat in municipiul Dorohoi, Str. Colonel Vasiliu, nr.
79.

Acest capitol analizeaza factorii de mediu posibil a fi afectati in situatia implementarii
planului, cu descrierea caracteristicilor de mediu ale zonelor posibil afectate semnificativ, dupa

caz.

3.1. Apa
ALIMENTAREA CU APA a ansamblului de locuinte si a cladirilor cu functiuni de

servicii, alimentatie publica si comert, propuse in PUZ se va realiza astfel:

- necesarul de apa potabila pentru fiecare parcela se asigura din reteaua de apa care se
va realiza in lungul strazilor propuse

- bransamentul de apa pentru fiecare parceld se va amplasa la limita de proprietate

- in caminele de bransament se vor monta apometrele aferente locuintelor.

CANALIZARE MENAJERA SIPLUVIALA se va realiza astfel:

- se va realiza o retea de canalizare 1n sistem unitar (menajera si pluviald) dispusa in
lungul strazilor propuse

- caminele de racord se vor amplasa la limita de proprietate

- apele uzate menajere si pluviale vor fi dirijate, prin reteaua de canalizare interioara
amplasamentului PUZ, la reteaua de canalizare a localitatii Dorohoi, printr-un racord realizat
la limita de proprietate, in partea de sud.

Reteaua de canalizare a municipiului Dorohoi insumeaza o lungime de aproximativ 44
km, care deserveste atdt municipiul Dorohoi cit si localitatea Dealu-Mare. In paralel, existd o

retea de apd pluviald in lungime de aproximativ 15 km'*.

14 Sursa de informare: Strategia Integrata a Starii Mediului Municipiul Dorohoi, 2021 - 2027
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Indicatorul privind lungimea retelei de canalizare raportatd la 1.000 locuitori

inregistreaza in municipiul Dorohoi o valoare de 1,6 km/1.000 locuitori, valoare inferioara
mediei nationale (1,8 km/1.0000 locuitori) si superioara mediei regionale (1,2 km/1.000
locuitori) si mediei judetene (0,7 km/1.000 locuitori).

Apele uzate menajere si pluviale colectate prin reteaua de canalizare se vor evacua in
statia de epurare a municipiului Dorohoi, situatd in imediata vecindtate a amplasamentului PUZ,
in partea de S — SE, dincolo de strada Colonel Vasiliu care delimiteaza amplasamentul in partea
de sud.

In anul 2016, au fost receptionate lucrdrile de ,,Reabilitare si extindere a statiei de
epurare a apelor uzate Dorohoi”, componentd fundamentald a proiectului ,Extindere si
modernizare sistemelor de alimentare cu apa si canalizarea-epurarea apelor uzat in judetul
Botosani”, cofinantat prin POS Mediu Axa Prioritara 1.

Statia de epurare Dorohoi a fost dimensionata la o populatie echivalenta (PE) de 33.683
locuitor si un debit de intrare de Q = 1.161 m3/ora.

Statia dispune de urmatoarele facilitati de tratare:

* Treapta mecanica;

* Treapta biologica;

 Tratarea namolurilor active;

 Utilizarea gazului rezultat In ura procesului de epurare, prin ardere intr-o centrala
termica.

Dupa epurare, apele uzate epurate din municipiul Dorohoi sunt evacuate in emisar — raul
Jijia, aflat Tn imediata apropiere a statiei de epurare.

Amplasamentul aferent Planului Urbanistic Zonal ,, MODIFICARE, CONSOLIDARE
SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI
SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”, situat in bazinul hidrografic

Prut — Barlad, este localizat la distanta de cca. 130 m de raul Jijia.

3.2. Aerul

Amplasamentul Planului Urbanistic Zonal se afla intr-o zond in care majoritatea
activitatilor industriale nu mai functioneaza de cca. 20 de ani, cu un numar relativ redus de surse
de poluare a aerului, care au fost enuntate 1n capitolul anterior.

In perioada de implementare — executare a lucririlor de modificare/consolidare a

cladirilor industriale si de realizare a ansamblului de locuinte, parcare si accese, a cladirilor cu

72



RAPORT DE MEDIU pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL

+sMODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE
IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”
BENEFICIAR: PLAZZA COMERT IGER SRL

destinatia servicii, comert si alimentatie publicdi — sursele de poluare a aerului vor fi

reprezentate de:

- sursele mobile, respectiv mijloacele auto si utilajele implicate 1n lucrarile de constructie

propuse;

- surse difuze, respectiv pulberi in suspensie rezultate din activitatile de
constructie/amenajari (nivelari ale terenului, executarea fundatiilor cladirilor, amenajare
parcare, etc).

Emisiile de pulberi in suspensie (PM10 si PM25) variaza de la o zi la alta, in functie de
operatiile specifice, conditiile meteorologice si calitatea terenului. Cantitatile de praf (pulberi
in suspensie) generate nu se pot cuantifica, ele depinzand de o serie de factori, cum ar fi:
umiditatea caii de transport; umiditatea atmosferica; gradul/tipul de acoperire a terenului; viteza
de deplasare; numarul mijloacelor de transport si utilajelor care ruleaza in incinta.

Odata eliberati n aer poluantii, datoritd fenomenului de dispersie, pot fi transportati in
zone diferite Tn functie de conditiile meteorologice prezente la un moment dat. Transportul
rutier contribuie la poluarea complexa a mediului din cauza alcatuirii sistemice a acestuia si a
propagarii modificarilor de la o componenta la alta. Autovehiculele evacueaza in atmosfera un
complex de poluanti gazosi si solizi, de naturd organica si anorganicd: monoxid de carbon (CO),
oxizi de azot (NOx), hidrocarburi (din gazele de esapament si pierderi prin evaporare) si alti
compusi organici volatili (aldehide, acizi organici).

Dupa implementarea Planului Urbanistic Zonal, in perioada de functionare a

obiectivului de investitii, sursele de poluare a aerului vor fi reprezentate de:

- productia de energie termicd pentru Incdlzire si apd caldd necesare pentru noile
functiuni, prin intermediul centralelor termice individuale, cu functionare cu gaze

naturale;
- traficul rutier din incinta ansamblului de locuinte si de la arterele de circulatie din zona;

- alte emisii de la activitatile care se vor desfasura in cladirile pentru servicii, alimentatie
publica si comert (activitati nepoluante).
Functiunile propuse in PUZ nu vor afecta semnificativ calitatea aerului in zona

amplasamentului.
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3.3. Solul

Avand 1n vedere starea actuala a terenului, se estimeaza ca implementarea Planului
Urbanistic Zonal nu va avea efecte asupra solului care sd conduca la poluare ori la fenomene
de eroziune sau alunecari de teren.

Sursele potentiale de poluare a solului in perioada de implementare a PUZ sunt
reprezentate de:

= scurgeri accidentale de carburanti sau lubrifianti in timpul functionarii
mijloacelor auto si utilajelor folosite pentru lucrarile de construire;
= deseuri de orice fel depozitate necorespunzator direct pe sol.

Dupa realizarea obiectivelor propuse prin Planul Urbanistic Zonal, sursele de poluare a
solului ar putea fi reprezentate de depozitarile necontrolate de deseuri si/sau pierderile
accidentale de carburanti (benzina, motorind) si/sau de uleiuri si lubrifianti de la mijloacele auto
ale populatiei deservita de ansamblul de locuinte. Aceste scurgeri, desi, de reguld sunt in
cantitati foarte mici, pot afecta calitatea solului.

Toate cdile de comunicatie rutiera si pietonald propuse in PUZ (Strada 1, Aleea 1, 2, 3
si T1, T2), precum si parcdrile auto vor fi realizate in sistem impermeabil
(asfaltate/betonate/dalate).

Colectarea si stocarea temporara a deseurilor se va realiza In concordanta cu capacitatea
totald a ansamblului, functiunile propuse, reglementarile incidente in materie privind protectia
mediului si sdnatatea populatiei si in concordantd cu reglementdrile municipiului Dorohoi
referitoare la colectarea deseurilor.

In partea de est a ansamblului, va fi amenajati o parceld cu suprafata de 133,84 mp
destinata functiunii GP - GOSPODARIE COMUNALA, parceld pe care se va amenaja o
platforma betonatd pentru colectarea selectiva si stocarea temporara a deseurilor menajere si
reciclabile.

Suprafata imprejmuita a parcelei va fi de cca. 95,00 mp cu o capacitate maxima de 10
containere cu capacitatea de cca. 1,20 mc fiecare si un container (tarc) pentru PET-uri cu o
capacitate de cca. 8,00 mc. Platforma va fi imprejmuita pe trei laturi cu o imprejmuire opaca cu
inaltime de 1,80 m. Se asigura accesul carosabil la platforma pe limita de separatie cu Strada 1,
pe o lungime de 10,00 m si va fi prevdzuta cu rigold. Langa imprejmuirea platformei se va

amplasa un hidrant de gradina pentru intretinerea platformei.
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3.4. Biodiversitatea

Amplasamentul Planului Urbanistic Zonal ,,MODIFICARE, CONSOLIDARE S$I
SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI
SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”, titular PLAZZA COMERT
IGER SRL este localizat la o distanta de aproximativ 2,1 km fata de Aria de Protectie Speciala
Avifaunistica ROSPAQO116 Dorohoi — Saua Bucecei si la o distantd de aproximativ 3,65 km fata
de Aria de Protectie Speciald Avifaunistica ROSPAO0157 Mlastina Iezerul Dorohoi.

Avand in vedere faptul ca amplasamentul nu se suprapune si nu se afla in imediata
vecindtate a unor arii naturale protejate, coroborat cu functiunile propuse in PUZ, rezulta ca

impactul PUZ analizat asupra biodiversitatii va fi neutru.

3.5. Zgomotul

In perioada de implementare a PUZ se estimeaza ci va creste nivelul de zgomot in zona
amplasamentului, generat de functionarea mijloacelor auto si a utilajelor folosite pentru
constructiile/modificarile/amenajarile propuse.

Dupa implementarea Planului Urbanistic Zonal, principala sursa de zgomot va raméne

traficul rutier la care se adauga traficul din incinta ansamblului rezidential si de servicii.

3.6. Patrimoniul natural si cultural

PATRIMONIUL NATURAL

Amplasamentul PUZ nu se suprapune cu teritoriul unor arii naturale protejate, astfel
incat implementarea Planului Urbanistic Zonal analizat nu va afecta zone de patrimoniu natural.

PATRIMONIUL CULTURAL

Implementarea Planului Urbanistic Zonal ,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI
SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI
SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”, Str. Colonel Vasiliu, nr. 79,
municipiul Dorohoi, judetul Botosani, nu va afecta monumente istorice sau alte zone de

patrimoniu cultural.

3.7. Populatia

Avand in vedere functiunile propuse in PUZ, populatia din zond nu va fi afectata

semnificativ de implementarea PUZ.
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Impactul asupra populatiei va fi unul pozitiv pentru locuitorii care se vor muta in
locuintele individuale si colective construite, din perspectiva dotarilor si a facilitatilor pentru
confort si recreere de care acestia vor dispune.

Din perspectiva imprejurimilor zonei in care este situat amplasamentul PUZ, populatia
ar putea fi afectata in primul rand de vecinatatea cu clddirile fostei fabrici de sticla, care faceau
parte din acelasi obiectiv industrial ca si amplasamentul PUZ, respectiv ,,.STIPO” Dorohoi si
care, in prezent, se afla intr-o stare avansatd de degradare si oferd un peisaj dezolant locuitorilor
ansamblului rezidential.

Peisajul este ,,alterat” de asemenea de prezenta unor cosuri de evacuare gaze arse

(turnuri), care au deservit fabrica de sticla, cu indltimea de 40 m (Figura nr. 23)

Figura nr. 23. Fotografie de pe amplasamentul PUZ inspre fabrica de sticld 26.07.2023

De asemenea, avand in vedere distanta relativ micd in raport cu statia de epurare
ordseneascd, coroborat cu functiunea propusa in PUZ, respectiv zond de locuinte, care este
,teritoriu protejat” potrivit definitiei normele sanitare aprobate prin Ordinul nr. 119/2014, APM
Botosani a solicitat punctul de vedere al DSP Botosani, care a solicitat titularului PUZ
elaborarea unui studiu de evaluare a impactului asupra sanatdtii populatiei, in conformitate cu
dispozitiile legale art. 11 alin. (1) lit. I) din Normele de igiena si sanatate publicd privind mediul
de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sdnatatii nr. 119/2014, cu modificarile

si completarile ulterioare.
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Concluziile si recomandarile studiului elaborat de IMPACT SANATATE SRL Iasi au
fost urmatoarele:

WIn ceea ce priveste potentialul impact negativ care poate fi generat de prezenta
cladirilor fabricii de sticla precum si a unei eventuale actiuni viitoare de demolare a acestora
se recomanda:

* realizarea unei perdele vegetale la limita de est a amplasamentului, pe toata lungime
in care se invecineaza cu fosta fabrica de sticla

* in cazul unei viitoare actiuni de demolare a cladirilor fostei fabrici de sticla
autoritdtile competente vor trebui sa impuna proprietarilor precum si companiilor care vor
executa lucrarile, printre altele, sa ia masuri severe si eficiente de protectie a locuitorilor din
viitorul cartier precum §i adoptarea de solutii tehnice care sa permita executarea lucrarilor de
demolare si apoi a celor de construire astfel incat:

— sa nu se depaseasca valorile limita admisibile in imise pentru poluantii generati
— sa nu se depaseasca valorile limita admisibile pentru valorile de zgomot inregistrate
la fatadele locuintelor din viitorul cartier.

Consideram ca prin schimbarea de destinatie nu se creeaza premisele unui risc
semnificativ pentru sanatatea populatiei, iar disconfortul produs de activitatile din vecinatate
va fi de un nivel minor, acceptabil. Vecinatatile obiectivului de investitie nu vor afecta negativ
starea de sanatate a ocupantilor cladirilor si nici functionarea obiectivului nu va influenta
negativ activitatile si nici starea de sanatate sau confortul celorlalti locuitori din zona.

Avand in vedere ca in vecinatatea amplasamentului se afla Statia de epurare a apelor
Dorohoi la o distanta de 8,8 m, eventualul disconfort olfactiv (care s-ar putea resimti uneori in
anumite conditii atmosferice defavorabile) va trebui asumat de cdtre beneficiar.

Valorile estimate ale imisiilor compusilor organici volatili non-metanici (ca principal
indicator) vor fi sub valoarea de 5 ug/mc la distante de peste 8,8 m de limita amplasamentului
statiei, in conditiile atmosferice obisnuite ale zonei. Valori mai mari ar putea apare in conditii
atmosferice defavorabile (de calm atmosferic/ inversiuni termice), dar valorile estimate nu vor
depasi 26 ug/mc.

Desi nu se preconizeaza concentratii crescute de noxe in aerul atmosferic datorate
activitatii statiei de epurare ape uzate, se recomanda ingradirea amplasamentului cu gard
dublu de spatiu verde (pomi, arbusti cu frunze persistente — cu rol de bariera vizuala, fonica si
de retinere a particulelor si mirosurilor); in zona cea mai apropiata de statia de epurare

delimitarea se va face printr-un gard compact de cel putin 2 m inaltime care va fi dublat de
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spatiu verde. De asemenea, este recomandabil sa se amenajeze o zond tampon, verde, Si spre
zonele de locuinte existente/propuse.

Coborand concluziile anterioare, consideram ca activitatile care se vor desfasura in
cadrul acestui obiectiv de investitie si schimbarea destinatiei functionale a zonei nu creeaza
premisele afectarii negative a confortului si starii de sandtate a populatiei din zond.
Consideram ca obiectivul de investitie ,,PUZ — MODIFICARE, CONSOLIDARE SI
SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI SERVICII
PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA si COMERT”, situat in Municipiul Dorohoi, strada
Colonel Vasiliu, nr. 79, judetul Botosani, poate avea un impact pozitiv din punct de vedere
socio-economic §i administrativ in zond, iar eventualul impact negativ asupra sanatatii
populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Beneficiarul isi va asuma eventualul disconfort olfactiv (care ar putea apare in anumite
conditii atmosferice defavorabile) datorat statiei de epurare a apelor uzate din vecindtate.

Dezvoltarile ulterioare ale zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu functiunile
propuse, pentru a se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele locuite. In
procedura de autorizare a noilor constructii din aceasta zond, DSP judetean va stabili
necesitatea efectuarii studiului de impact asupra sanatatii, in functie de natura fiecarui
obiectiv.”

Versiunea Rev. 4 a PUZ, analizata in prezenta lucrare s-a realizat prin luarea in
considerare a concluziilor si recomandarilor din Studiul de evaluare a impactului asupra
sandtdtii si confortului populatiei realizat pentru obiectivul de investitie: ,,PUZ -
MODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR
INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA si
COMERT”, situat in Municipiul Dorohoi, strada Colonel Vasiliu, nr. 79, judetul Botosani.

Astfel, au fost prevazute parcuri cu rol de protectie pentru locuitorii ansamblului
rezidential, care vor asigura totodata si conditii de recreere si agrement.

Suprafata totald a spatiilor verzi publice create, compusa din parcuri si spatii verzi cu
rol ambiental, va fi de 3.398,08 mp, dispusd in parcele distincte.

Suprafata totald a parcurilor va fi de 2.839,90 mp compusa din:

PARCUL 1, S = 659,95 mp
PARCUL 2, S =333,71 mp
PARCUL 3, S = 1.846,24 mp.

Parcurile vor dispuse in cadrul ansamblului astfel:
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- PARCUL 1 - in zona accesului principal in ansamblu
- PARCUL 2 - 1n centrul ansamblului
- PARCUL 3 - in partea de sud a ansamblului
Suprafata totald a spatiilor verzi publice cu rol ambiental si de protectie este de 588,18
mp, acestea fiind dispuse spre limitele exterioare ale ansamblului.
In parcuri sunt admise urmatoarele lucriri de constructii:
- trotuare si alei cu supraldrgiri pentru odihnd, pe care se pot amplasa banci
- amplasarea de corpuri de iluminat in lungul aleilor
- amplasarea de cosuri de gunoi 1anga aleile de intrare in parcuri
- in PARCUL 3 se va amplasa un loc de joaca pentru copii cu suprafata de cca.
260,00 mp, imprejmuit pe toate laturile
- spatiile verzi publice si parcurile nu se vor imprejmui, cu exceptia imprejmuirii
necesare pentru PARCUL 1, pe limita de proprietate a ansamblului, pe laturile de vest si nord.
Pe suprafata parcurilor se vor planta perdele de arbori dispuse paralel cu laturile
lungi si arbusti decorativi cu rol ambiental. Perdelele de arbori se vor realiza retras cu min. 2,00
m de la limitele de proprietate cu arborii dispusi la cca. 5,00 m interval.

Pe suprafata PARCULUI 1 se vor mentine arborii sandtosi.

3.8. Transport

In vederea racordarii ansamblului propus prin PUZ la zonele functionale existente, in
special la cele existente la sud de proprietatea PLAZZA COMERT IGER SRL, in documentatie
sunt prevazute lucrari de interventie urbanistica in afara limitei de proprietate, pe terenuri
aflate n proprietatea municipiului Dorohoi si anume lucrari pentru racordarea retelei de strazi
a ansamblului la str. COLONEL VASILIU, respectiv:

— C.C.R.1 lucrari de racordare in partea de sud-vest, in dreptul Restaurantului CICOS,
lucrari cu suprafata de cca. 36,00 mp;

— C.C.R.2 lucrari de racordare a Strazii 1 cu str. Colonel Vasiliu, in partea de sud-est,
lucrari cu suprafata de cca. 41.00 mp.

Lucrarile sunt concepute in asa fel Incat propunerile din documentatie sa nu afecteze
buna functionare a viitorului ocolitor al municipiului ,, CENTURA DE VEST”.

Accesul la terenul care face obiectul PUZ se va face din accesul principal la fosta
platforma ”STIPO”, acces constituit din prelungirea str. Colonel Vasiliu, 1n partea de mijloc a

limitei de proprietate, spre vest.
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Pentru asigurarea accesului carosabil si pietonal la toate parcelele propuse, se va realiza
o retea de strazi colectoare diferentiate ca profil transversal si denumite Tn documentatie in
functie de categoria strazii (conform Ordinului ministrului transporturilor nr. 49/1998 si STAS
10144/1-90) si de rolul functional al strazii in cadrul ansamblului.

Reteaua de circulatie va fi compusa din urmatoarele strazi:

STRADA 1 - strada de categoria a III-a cu profil transversal de min 9,00 m, compus din
carosabil bidirectional cu latimea de 6,00 m si trotuare laterale de min. 1,50 m (S = 3.387,18
mp)

- traseul strazii se dezvolta de la vest la est, la limita de confluenta a celor doua zone
propuse: Is — ZONA DE SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA situata in partea de
nord a terenului si cea pentru Lm — ZONA DE LOCUINTE DE TALIE MICA (P, P+1) situata
in partea de sud a terenului

- STRADA 1 impreuna cu str. Colonel Vasiliu, portiunea tangenta cu limita de sud a
proprietdtii, traseu care coincide pe o distanta de cca 100,00 m cu traseul viitorului ocolitor —
CENTURA EST - constituie inelul principal de intrare si iesire din ansamblu

ALEEA 1 - strada de categoria a IV-a cu profil transversal de min 6,00 m, compus din
carosabil unidirectional cu sensul de parcurs de la vest la est, cu latimea de 4,00 m si trotuare
laterale de min. 1,00 m fiecare (S = 945,45 mp);

ALEEA 2 - strada de categoria a IV-a cu profil transversal de min 6,00 m, compus din
carosabil unidirectional cu sensul de parcurs de la vest la est, cu latimea de 4,00 m si trotuare
laterale de min. 1,00 m fiecare (S = 1.130,08 mp);

ALEEA 3 - strada de categoria a IV-a cu profil transversal de min 5,50 m, compus din
carosabil unidirectional cu sensul de parcurs de la vest la est, cu latimea de 4,00 m cu trotuar
lateral pe latura de nord a aleii de 1,00 m latime si cu spatiu de garda (sigurantd) pe latura de
sud a aleii de min 0,50 m (S = 517,23 mp).

Se vor realiza, de asemenea, urmdtoarele cdi de comunicatie pietonald in incinta
ansamblului rezidential:

- trotuarul T1, de legaturd intre STRADA 1 si ALEEA 1 cu S =49,30 mp

- trotuarul T2, de legaturd intre ALEEA-2 si str. COLONEL VASILIU cu S = 59,74 mp

Suprafata totala a zonei functionale CCR — CAI DE COMUNICATIE RUTIERA este
de 6.088,98 mp.

Toata suprafata aferenti zonei CCR-CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI

PIETONALA se va introduce in domeniul public al municipiului Dorohoi.
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3.9. Riscuri naturale

Conform studiului geotehnic realizat de GEOFORAJ SRL Botosani pentru PUZ
analizat, cap. 2.3. - ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL, nu au fost identificate riscuri
naturale privind stabilitatea sau inundabilitate terenului de amplasament. Conditiile de fundare
sunt normale si nu sunt necesare lucrari de imbundtétire a stabilitdtii sau a capacitatii portante

a terenului.

Prin lucrarile de amenajare a terenului constand in lucrari pentru sistematizare verticala,
circulatii pietonale si carosabile, parcari, spatii verzi si drenarea suprafetelor impermeabile
(circulatii, parcari) si preluarea apei pluviale in reteaua de canalizare, se va conserva stabilitatea

terenului si se va Tmbunatati calitatea ambientala a zonei.

| 3.10. Riscuri tehnologice

Existenta obiectivelor industriale in arealele cu densitate mare a populatiei si a
constructiilor, amplifica riscul producerii unor accidente de amploare.

Din analiza efectuatd, avand in vedere pozitionarea amplasamentului PUZ fatd de
obiective industriale, a rezultat ca pe amplasamentul aferent proiectului de plan nu exista surse
potentiale care pot cauza accidente/incidente tehnice, cu impact potential semnificativ asupra

mediului si/sau asupra sdnatatii populatiei.

Problemele de mediu identificate de elaboratorul ,PUZ - MODIFICARE,
CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE iN
LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA si COMERT”, situat in
Municipiul Dorohoi, strada Colonel Vasiliu, nr. 79, judetul Botosani, care au condus la
modificari ale variantei de plan depuse initial la APM Botosani, precum si solutiile aplicate sunt
evidentiate in cap. 3.7. Protectia mediului din PUZ:

— in vederea diminuarii producerii de disconfort prin mirosuri neplacute generate de existenta
la sud de str. Colonel Vasiliu, a statiei de epurare a municipiului Dorohoi, au fost prevazute
parcuri cu rol de protectie pentru locuitorii ansamblului rezidential, conform recomandarii
IMPACT SANATATE SRL in Studiul de evaluare a impactului asupra sanatitii populatiei.
Suprafata totald a spatiilor verzi publice create, compusa din trei parcuri si spatii verzi cu

rol ambiental, va fi de 3.398,08 mp, dispusd in parcele distincte, din care, suprafata totala
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a parcurilor va fi de 2.839,90 mp. Pe suprafata parcurilor se vor planta perdele de arbori
dispuse paralel cu laturile lungi si arbusti decorativi cu rol ambiental. Perdelele de arbori
se vor realiza retras cu min. 2,00 m de la limitele de proprietate cu arborii dispusi la cca.
5,00 m interval. Pe suprafata PARCULUI 1 se vor mentine arborii sanatosi;

— marginea urband actuald a zonei, generata de starea avansata de degradare a cladirilor si
amenajdrilor existente pe fosta platforma industriala ”STIPO” va fi Tmbunatatita prin
realizarea ansamblului propus in P.U.Z. si prin viitoarele interventii urbanistice asupra
proprietatilor invecinate spre vest si est;

— nu sunt identificate riscuri naturale privind stabilitatea sau inundabilitatea terenului de
amplasament. Conditiile de fundare sunt normale si nu sunt necesare lucrari de
imbunatatire a stabilitatii sau a capacitatii portante a terenului; prin lucrarile de amenajare
a terenului constdnd in lucrari pentru sistematizare verticala, circulatii pietonale si
carosabile, parcari, spatii verzi si drenarea suprafetelor impermeabile (circulatii, parcari) si
preluarea apei pluviale in reteaua de canalizare, se va conserva stabilitatea terenului si se
va imbunatati calitatea ambientala a zonei;

— 1n zona nu exista elemente valoroase de peisaj natural; pe parcelele invecinate la est si vest
cu terenul care face obiectul P.U.Z., exista vegetatie spontana formata din arbori si arbusti;

— lucrarile de infiintare, amenajare si plantare a spatiilor verzi propuse prin documentatie,
vor contribui la Tmbunatatirea conditiilor de mediu si la imbunatatirea imaginii urbane a
ansamblului si a zonei;

— documentatia de urbanism PUZ propune utilizarea echilibrata a terenului fiecarei parcele
astfel :

— se asigura un raport favorabil, echilibrat si in concordanta cu functiunea propusa
pentru fiecare parcela, intre suprafata construita si suprafetele aferente amenajarilor
conexe necesare functiondrii pentru : accese la cladiri, parcari si spatii verzi, in asa
fel incat sa se asigure o functionare optima a cladirilor, sa se asigure confortul
locuirii si un mediu de viata sanatos

— amplasarea cladirilor in raport cu limitele parcelelor si cu vecinatatile, in asa fel
incat propunerile din documentatie sa nu induca servituti, disconfort sau eventuale
stanjeniri intre functiuni

— Prin conceptia cladirilor si prin alcatuirile constructive propuse se asigura:
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— echiparea tuturor cladirilor propuse cu toate categoriile de instalatii si echipamente

necesare corespunzdtor destinatiei cladirilor, in conformitate cu standardele si
normele tehnice aflate in valabilitate

— orientarea ferestrelor camerelor de locuit preponderent pe fatadele de est si vest in
asa fel Incat sa se asigure Tnsorirea directa la un nivel superior celui de min. 1,5 ore
la solstitiul de iarna

— asigurarea iluminatului si ventilatiei naturale la bucatarii

— utilizarea unor elemente de constructii pentru inchiderile exterioare, eficiente din

punct de vedere al izolarii termice si fonice.

Din perspectiva imprejurimilor zonei in care este situat amplasamentul PUZ, populatia ar
putea fi afectatd de vecinatatea cu cladirile fostei fabrici de sticla, care faceau parte din acelasi
obiectiv industrial ca si amplasamentul PUZ, respectiv ,,STIPO” Dorohoi si care, in prezent, se
afla intr-o stare avansatd de degradare si ofera un peisaj dezolant locuitorilor ansamblului
rezidential.

Zonele invecinate incompatibile functional (in situatia n care fabrica de sticla raméne intr-
o zond cu functiune industriald, cu permisiunile existente pentru UTR 5 (,este permisa
indesirea constructiilor pentru unitati industriale’), pot genera ulterior disconfort locuitorilor
noului ansamblu rezidential propus prin PUZ.

Pana la demolarea cladirilor care au apartinut fabricii de sticla, care delimiteaza
amplasamentul PUZ 1n partea de est si a celor doud cosuri cu inaltimea de 40 m, acestea vor
crea imaginea unui peisaj dezolant, In special pentru locuitorii care vor avea ferestre orientate

pe fatadele de est.

Obiectivele de protectia mediului relevante pentru implementarea Planului Urbanistic
Zonal ,MODIFICARE, CONSOLIDARE §SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A
CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE
PUBLICA SI COMERT” propus a fi implementat de citre PLAZZA COMERT IGER SRL in

municipiul Dorohoi, Str. Colonel Vasiliu, nr. 79, judetul Botosani sunt incluse in politicile de
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mediu la nivel national, comunitar sau international, planuri de dezvoltare si strategii de
dezvoltare adoptate la nivel national, regional si local.

Stabilirea obiectivelor de protectie a mediului asociate prioritatilor PUZ analizat a fost
realizata tinand cont de:

- aspectele de mediu indicate Tn Anexa 2 a H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- problemele de mediu relevante pentru PUZ rezultate Tn urma analizarii starii actuale a
mediului;

- obiectivele si prioritatile P.U.Z .

Referitor la implementarea prevederilor legislatiei nationale si a directivelor comunitare
de mediu, PUZ-ul analizat asigura implementarea prevederilor actelor normative mentionate in
prezentul raport, si Tn mod special a urmatoarelor acte normative:

v" Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

v Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

v' Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

v' Hotararea de Guvern 188/2002 privind aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

v’ Legea nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor potential contaminate si a celor
contaminate;

v Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurdtor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

v" Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si
completarile ulterioare;

v" Ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului nr. 756/1997, pentru
aprobarea Reglementarii privind evaluarea poludrii mediului, cu modificarile si

completarile ulterioare.
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Efectele posibile asupra mediului generate de implementarea Planului Urbanistic Zonal
,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR
INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI
COMERT”, pot fi atit negative, cit si pozitive.

In conformitate cu prevederile H.G. nr. 1074/2006 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe si ale Ghidului generic privind
Evaluarea de mediu pentru planuri si programe, este necesara evidentierea efectelor
semnificative asupra mediului determinate de implementarea planului supus evaluarii de mediu.

Scopul acestei prevederi legale consta in identificarea, predictia si evaluarea formelor
de impact generate de implementarea planului.

Propunerile de organizare urbanisticd ale Planului Urbanistic Zonal pot genera o
multitudine de forme de impact asupra factorilor/aspectelor de mediu, forme de impact ce
prezinta diferite magnitudini, durate si intensitati.

In vederea evaluarii sintetice a impactului potential asupra mediului, in termeni cit mai
relevanti, au fost stabilite categorii de impact care sa permita evidentierea efectelor potential
semnificative asupra mediului generate de implementarea PUZ

Pentru a evalua impactul asupra celor opt factori/aspecte de mediu relevanti s-au stabilit,
pentru fiecare dintre acestia, cate o serie de criterii specifice care sa permita evidentierea, in
principal, a impactului semnificativ.

In cele de mai jos se prezintd categoriile de impact si criteriile pentru evaluarea

impactului, stabilite cu consultarea Grupului de Lucru.

CATEGORII DE IMPACT

Conform cerintelor HG nr. 1076/2004, efectele potentiale semnificative asupra
factorilor/aspectelor de mediu trebuie sa includa efectele secundare, cumulative, sinergice, pe
termen scurt, mediu si lung, permanente si temporare, pozitive si negative.

In vederea evaluarii efectelor implementarii Planului Urbanistic Zonal ,, MODIFICARE,
CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE iN
LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”, s-au stabilit
sase categorii de impact.

Evaluarea impactului s-a efectuat pe baza metodelor prezentate Tn Ghidul generic

privind Evaluarea de mediu pentru planuri si programe.
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Principiul de baza luat in considerare in determinarea impactului asupra
factorilor/aspectelor de mediu a constat in evaluarea propunerilor planului in raport cu
obiectivele de mediu.

Categoriile de impact sunt descrise in tabelul de mai jos:

Tabelul nr. 6. Categorii de impact

Categoria de impact Descriere Simbol
Impact pozitiv semnificativ | Efecte pozitive de lunga durata sau ++
permanente  ale  propunerilor
planului asupra

factorilor/aspectelor de mediu

Impact pozitiv Efecte pozitive ale propunerilor +
planului asupra
factorilor/aspectelor de mediu

Impact neutru (nu exista | Efecte pozitive si negative care se 0

impact) echilibreaza sau niciun efect

Impact negativ Efecte negative minore asupra -

nesemnificativ factorilor/aspectelor de mediu

Impact negativ Efecte negative de scurtd duratd --
sau reversibile asupra

factorilor/aspectelor de mediu

Impact negativ semnificativ | Efecte negative de lungd duratd
sau ireversibila asupra
factorilor/aspectelor de mediu

CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR POTENTIALE
SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI

In vederea identificarii efectelor potentiale semnificative asupra mediului ale
implementarii planului propus, au fost stabilite criterii de evaluare pentru fiecare dintre
factorii/aspectele de mediu relevanti/relevante.

Criteriile pentru determinarea efectelor potentiale semnificative asupra mediului sunt

prezentate in tabelul de mai jos:
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Tabelul nr. 7. Criterii pentru determinarea efectelor potentiale semnificative asupra mediului

Factor/aspect de mediu

Criterii de evaluare

Efecte
potentiale

BIODIVERSITATEA

Impactul generat de implementarea PUZ asupra
biodiversitatii (arii protejate de interes local,
national sau european — Reteaua Natura 2000 n
Romania)

0

POPULATIA

Impact social — initial noi locuri de munca, ulterior
dezvoltarea sectorului rezidential si de servicii de
alimentatie publica si comert

++

SANATATEA UMANA

Reducerea emisiilor de CO; prin producerea
energiei din surse regenerabile; expunerea la
zgomotul creat de trafic; expunerea la mirosuri
dezagreabile; masuri pentru protejarea sanatatii
populatiei

APA

Posibilitatea asigurarii cantitatii si calitatii apei
potabile Tn ansamblul propus, masuri de colectare
si evacuare a apelor uzate; masuri pentru
asigurarea calitatii efluentului (reducerea emisiilor
de poluanti in apa)

AERUL

Surse de poluare semnificativa a aerului; masuri
pentru reducerea emisiilor de poluanti in aer

SOLUL

Surse de poluare semnificativd a solului;
schimbarea categoriei de folosinta a terenului

SPATII VERZI

Asigurarea unor suprafete de spatiu verde pentru
beneficiarii ansamblului rezidential

++

ZGOMOTUL

Masuri pentru limitarea nivelului de zgomot la
surse si receptori

PEISAJUL

Masuri pentru integrarea obiectivelor cu functiuni
diferite Tn peisajul zonei; masuri pentru realizarea
unei zone cu valoare estetica ridicata.

++

GESTIONAREA
DESEURILOR

Solutii pentru valorificarea/eliminarea deseurilor
generate de populatie, institutii si operatori
economici.

++

FACTORII CLIMATICI

Factorii ce influenteaza clima sunt:
- radiatia solara
- asezarea regiunii:
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o latitudine geografica

o altitudine

o raport mare, uscat

o existenta curentilor marini
o existenta curentilor de aer

PATRIMONIUL Impactul generat de PUZ asupra patrimoniului 0
CULTURAL, INCLUSIV | cultural
CEL ARHITECTONIC
SI ARHEOLOGIC

RELATIILE  DINTRE | Efecte semnificative asupra unor factori de mediu +
FACTORII DE MEDIU | pot cauza efecte semnificative adverse asupra altor
factori de mediu.

Analizand efectul potential pentru fiecare aspect/factor de mediu, rezultd ca, prin
implementarea Planului Urbanistic Zonal propus, efectele potentiale asupra mediului sunt

pozitive.

Referitor la posibilele efecte semnificative asupra mediului in context transfrontiera,
Hotararea de Guvern nr. 1076/2004 urmeaza abordarea generala a Conventiei UNECE asupra
evaluadrii impactului asupra mediului in context transfrontier (Conventia de la Espoo), ratificata
prin Legea nr. 22/2001.

Astfel, alin.(1) al art. 34 prevede cazurile 1n care se aplica procedura transfrontiera si
anume:

* in cazul in care un plan/program este posibil sa aiba un efect semnificativ asupra
mediului altui stat;

e cand un alt stat posibil a fi afectat semnificativ solicita informatii asupra unui
plan/program considerat a avea potentiale efecte transfrontiere.

Data fiind localizarea amplasamentului PUZ (municipiul Dorohoi, Str. Colonel Vasiliu,
nr. 79) in raport cu limitele transfrontiere, coroborat cu functiunile propuse in PUZ, rezulta ca
Planului Urbanistic Zonal ,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE
DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU
ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT” nu va avea niciun efect semnificativ asupra

mediului altui stat.

88




RAPORT DE MEDIU pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL

+sMODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE
IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”
BENEFICIAR: PLAZZA COMERT IGER SRL

Pentru a preveni, reduce si compensa orice efect advers asupra mediului al
implementarii Planului Urbanistic Zonal ,, MODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE
DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU
ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT” si al Regulamentului Local de Urbanism aferent,

este necesar ca varianta de plan aprobata sd integreze conditiile impuse 1n avizele obtinute,
concluziile studiilor de fundamentare, conditiile/recomandarile din studiul de evaluare a
impactului asupra sdnatatii populatiei, precum si aspectele semnalate Tn prezenta lucrare.

Asa cum s-a aratat in capitolele anterioare, atat in perioada de implementare a investitiei
cat si In cea de exploatare a acesteia nu va exista un impact negativ semnificativ asupra
mediului.

Masurile propuse pentru a preveni, reduce si compensa orice efect advers asupra
mediului al implementarii PUZ au fost integrate in varianta de PUZ analizata (Rev. 4 — martie
2024), respectiv:

— 1n vederea diminuarii producerii de disconfort prin mirosuri nepldcute generate de existenta
la sud de str. Colonel Vasiliu (care delimiteazd, in partea de sud, amplasamentul PUZ) a
statiei de epurare a municipiului Dorohoi, au fost prevdzute parcuri cu rol de protectie
pentru locuitorii ansamblului rezidential, conform recomandirii IMPACT SANATATE
SRL in Studiul de evaluare a impactului asupra sandtatii populatiei. Suprafata totald a
spatiilor verzi publice create, compusa din trei parcuri si spatii verzi cu rol ambiental, va fi
de 3.398,08 mp, dispusa 1n parcele distincte, din care, suprafata totald a parcurilor va fi de
2.839,90 mp. Pe suprafata parcurilor se vor planta perdele de arbori dispuse paralel cu
laturile lungi si arbusti decorativi cu rol ambiental. Perdelele de arbori se vor realiza retras
cu min. 2,00 m de la limitele de proprietate cu arborii dispusi la cca. 5,00 m interval. Pe
suprafata Parcului 1 se vor mentine arborii sanatosi;

— marginea urbana actuala a zonei, generata de starea avansata de degradare a cladirilor si
amenajarilor existente pe fosta platforma industriala "STIPO” va fi Tmbunatatitd prin
realizarea ansamblului propus in P.U.Z. si prin viitoarele interventii urbanistice asupra

proprietatilor invecinate spre vest si est;
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— nu sunt identificate riscuri naturale privind stabilitatea sau inundabilitatea terenului de
amplasament. Conditiile de fundare sunt normale si nu sunt necesare lucrari de
imbunatatire a stabilitdtii sau a capacitatii portante a terenului; prin lucrarile de amenajare
a terenului constdnd in lucrari pentru sistematizare verticala, circulatii pietonale si
carosabile, parcdri, spatii verzi si drenarea suprafetelor impermeabile (circulatii, parcari) si
preluarea apei pluviale in reteaua de canalizare, se va conserva stabilitatea terenului si se
va imbunatati calitatea ambientala a zonei;

— 1n zona nu exista elemente valoroase de peisaj natural; pe parcelele invecinate la est si vest
cu terenul care face obiectul P.U.Z., existd vegetatie spontana formata din arbori si arbusti;

— lucrarile de infiintare, amenajare si plantare a spatiilor verzi propuse prin documentatie,
vor contribui la Tmbunatatirea conditiilor de mediu si la imbunatatirea imaginii urbane a
ansamblului si a zonei;

— documentatia de urbanism PUZ propune utilizarea echilibrata a terenului fiecarei parcele
astfel :

— se asigura un raport favorabil, echilibrat si in concordanta cu functiunea propusa
pentru fiecare parcela, intre suprafata construita si suprafetele aferente amenajarilor
conexe necesare functiondrii pentru : accese la cladiri, parcari si spatii verzi, in asa
fel incat sa se asigure o functionare optima a cladirilor, sa se asigure confortul
locuirii si un mediu de viata sanatos

— amplasarea cladirilor in raport cu limitele parcelelor si cu vecinatatile, in asa fel
incat propunerile din documentatie sa nu induca servituti, disconfort sau eventuale
stanjeniri intre functiuni

— Prin conceptia cladirilor si prin alcatuirile constructive propuse se asigura:

— echiparea tuturor cladirilor propuse cu toate categoriile de instalatii si echipamente
necesare corespunzator destinatiei cladirilor, in conformitate cu standardele si
normele tehnice aflate in valabilitate

— orientarea ferestrelor camerelor de locuit preponderent pe fatadele de est si vest in
asa fel Incat sa se asigure Insorirea directa la un nivel superior celui de min. 1,5 ore
la solstitiul de iarna

— asigurarea iluminatului si ventilatiei naturale la bucatarii

— utilizarea unor elemente de constructii pentru inchiderile exterioare, eficiente din

punct de vedere al izolarii termice si fonice.
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Raportul de mediu analizeaza varianta a Planului Urbanistic Zonal ,,MODIFICARE,
CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE iN
LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”, propus a fi
implementat de PLAZZA COMERT IGER SRL in municipiul Dorohoi, Str. Colonel Vasiliu,
nr. 79.

Alternativele posibile sunt:

v ,Alternativa zero” a fost prezentatd in capitolul 2 si reprezintd evolutia
probabilad a mediului in situatia neimplementarii Planului Urbanistic Zonal, fiind
similara cu starea actuala a mediului.

v ,,Alternativa 1” este alternativa de proiectare optima din punct de vedere tehnic,
economic si al protectiei mediului pentru implementarea PUZ 1n zona studiatd —

varianta Rev. 4 — martie 2024.

s»Alternativa zero” nu propune implementarea PUZ in zona studiata, respectiv nu
prevede realizarea niciunui proiect de investitie Tn zona, pleacd de la premisa ca amplasamentul
industrial (fosta fabrica de portelan) va ramane in stadiul in care se afla.

In cazul neimplementdrii Planului Urbanistic Zonal , MODIFICARE, CONSOLIDARE
SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI
SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT” in zona studiati, se apreciazi

-

ca:

- se mentine calitatea factorilor de mediu in zona, respectiv impactul potential determinat

de activitatile desfasurate pe amplasamentele limitrofe;

- nu se creeazd premisele pentru dezvoltarea infrastructurii urbane rutiere si tehnico-

edilitare Tn zona;
- se rateaza oportunitatea de realizare a unor obiective de investitie de interes privat;
- se pierde oportunitatea de a se valorifica un spatiu cu potential urbanistic;

- se mentine zona studiatd ca zona industriald, dar nefunctionald, cu aspect de zona

uuuuu

In urma evaluarii probabilitatii de a nu se implementa Planul Urbanistic Zonal, s-a

constatat ca aceasta este nefavorabila, Intrucat:
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- conduce la limitarea capacitatii zonei si la neindeplinirea cerintelor privind dezvoltarea
urbana si a serviciilor de utilitate publica;

- nu valorifica oportunitatea de realizare a unor investitii de anvergura in zona, cu rol
semnificativ in dezvoltarea municipiului Dorohoi;

- mentine pe amplasament spatii/cladiri neproductive extinse, 1n stare de degradare;

- nu permite punerea in valoare a peisajului urban modern; favorizeazd mentinerea
amplasamentului la stadiul actual ce confera zonei un aspect dezolant;

- nu ar prelua modelele de dezvoltare europene a zonelor urbane, contribuind
semnificativ la cresterea calitdtii vietii;

- nu ar contribui cu un proiect coerent si coordonat de dezvoltare urband la generarea
unei noi paradigme de dezvoltare In municipiul Dorohoi, axata pe valorile urbanistice
contemporane.

Asadar, neimplementarea Planului Urbanistic Zonal in zona studiatad poate determina un
impact negativ asupra dezvoltarii economico-sociale a zonei studiate Tn ciuda bunelor practici
de management aplicate in domeniu.

»Alternativa 1 presupune implementarea Planului Urbanistic Zonal ,, MODIFICARE,
CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE iN
LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT” in municipiul
Dorohoi, Str. Colonel Vasiliu, nr. 79, judetul Botosani.

Implementarea PUZ 1n zona studiatd valorificd potentialul zonei prin realizarea de
constructii care se vor incadra din punct de vedere arhitectural n cadrul antropizat existent al
amplasamentului.

Oportunitatea  implementdrii  Planului ~ Urbanistic = Zonal ,,MODIFICARE,
CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE iN
LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT” derivi din:

realizarea unui ansamblu cu locuinte, servicii de alimentatie publica si comert dintr-

o zona industriald nefunctionald, cu cladiri aflate In stare de degradare si peisaj

dezolant;

- potentialul ridicat de dezvoltare al zonei datoritd avantajelor pe care le prezinta
orientarea si apropierea fata de centrele de interes ale municipiului Dorohoi;

- valorificarea potentialului amplasamentului cu functiuni complexe;

- integrarea spatiala a amplasamentului, realizarea unor spatii si amenajari pietonale

si amenajari de spatii verzi de calitate.
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Avantajele evidente ale unei astfel de dezvoltari sunt asigurate in primul rand de

accesibilitatea tehnicad si financiard la infrastructurile aflate Tn imediata proximitate (cai de
comunicatie, retele de alimentare cu energie, gaz metan, apa, canalizare, statie de epurare).

Necesitatea Tntocmirii proiectului de plan in zona studiatd consta in necesitatea de
reglementare a modului de utilizare a terenului, de rezolvare a problemelor generate de
functiunile propuse a se realiza pe amplasament, de rezolvare a problemelor generate de
activitdtile existente in trecut pe amplasament si de reconversia zonei din zona industriald in
zond mixta, cu locuinte si servicii de alimentatie publica si comert.

Scopul Planului Urbanistic Zonal este elaborarea unor reglementari integrate care sa
orienteze dezvoltarea urbanisticaA a zonei studiate, realizarea conexiunilor rutiere,
dimensionarea spatiilor verzi necesare, prevederea de locuri de parcare pentru functiunile
propuse, stabilirea criteriilor de insertie a obiectelor viitoare in relatie cu fondul construit
existent, asigurand un standard si un nivel de calitate superior care sa valorifice specificul zonei.

Implementarea Planului Urbanistic Zonal respecta cerintele referitoare la:

- dezvoltarea urbanistica a amplasamentului integrand caracteristicile naturale,
sociale si economice cu specificul vecinatatilor si al dotarilor complementare,
relatiile si vectorii specifici;

- oportunitatea investitiilor n sectorul de afaceri, comercial, de servicii;

- consecintele sociale, economice si ecologice generate de conversia terenurilor din
zond spre spatii care depind de capacitatea teritoriului de a filtra, amplifica ori
directiona externalitdtile de mediu. Noile functiuni propuse pe amplasament se
incadreaza in peisajul natural-antropizat al zonei, respectiv in matricea de tip urban
existentd in zona.

Obiectivele propuse a se realiza pe amplasament sunt importante si relevante atat din
punct de vedere socio-economic (din perspectiva unei impulsiondri semnificative a dinamicii
locale) cit si din perspectiva de mediu prin implementarea unor functiuni care integreaza solutii
de prevenire/ reducere a impactului asupra mediului.

Din analiza efectuatd in prezentul raport de mediu rezultd ca Alternativa 1 —

implementarea Planului Urbanistic Zonal 1n locatia aleasa este fezabild din punct de vedere
tehnico-economic si al protectiei mediului si ca indeplineste toate criteriile pentru a fi aleasa in

vederea implementarii.
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Frecventa si modul de realizare a monitorizarii efectelor semnificative ale implementarii
Planului Urbanistic Zonal ,,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE
DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE iN LOCUINTE SI SERVICII
PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT” vor fi impuse prin actul de

reglementare emis de Agentia pentru Protectia Mediului Botosgani.

Programul de monitorizare propus ia in considerare faptul ca in cadrul monitorizarii
indicatorilor de mediu la nivel local, este dificil de facut diferentierea intre impactul de
mediu datorat implementdrii proiectului de plan si impactul altor activitdti existente in
vecinatatea zonei studiate prin PUZ

Programul de monitorizare al efectelor implementarii PUZ in zona studiatd are in
vedere identificarea, respectiv preintampinarea potentialelor efecte negative asupra
componentelor de mediu si permite propunerea unor masuri suplimentare de reducere a
impactului asupra mediului sau de remediere a zonelor posibil afectate.

Planul de monitorizare a factorilor de mediu propus, pentru perioada de implementare

a Planului Urbanistic Zonal va avea in vedere:

Tabelul nr. 8. Planul de monitorizare a factorilor de mediu propus

Factor de mediu . e .
Parametrii monitorizati

monitorizat

Calitatea aerului Determindri relevante de PMjp si PMzs in perioada de
implementare a PUZ — conform frecventei stabilite de A.P.M.
Botosani

Calitatea solului Evidenta situatiilor accidentale cu efecte potentiale de
contaminare a solului

Calitatea apei Indicatori specifici de calitate a apelor uzate evacuate in reteaua
de canalizare a municipiului Botosani se vor incadra 1n limitele
prevazute de NTPA 002 — conform frecventei stabilite de A.P.M.
Botosani

Deseuri Evidenta gestiunii deseurilor in perioada de implementare a PUZ,

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor.

Zgomotul Monitorizarea nivelului de zgomot in fronturile de lucru in
perioada de implementare — conform frecventei stabilite de
A.P.M. Botosani.

Mentinerea unor niveluri scazute de zgomot generat in incinta
viitorului ansamblu de locuinte.
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Avand 1n vedere rezultatul evaludrii de mediu realizate, iIn contextul respectarii
masurilor de prevenire/ reducere a poluarii prevazute si a respectdrii prevederilor legislatiei de
mediu se prezintd concluzia conform careia PUZ ,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI
SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE iN LOCUINTE SI
SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT” propus a fi implementat in
municipiul Dorohoi, Str. Colonel Vasiliu, nr. 79, creeaza cadrul pentru o dezvoltare durabila a
zonei analizate, inclusiv din punct de vedere al protectiei mediului, valorificand cadrul natural-
antropizat al acesteia.

Dezvoltarea urbanistici a amplasamentului studiat, coroboratd cu investitiile in
infrastructurd aferente, va conduce la cresterea atractivitdtii intregului areal pentru viitoare
investitii si la cresterea ofertei de spatii de locuinte colective Tnsotite de serviciile aferente

(comerciale, alimentatie publica, culturale etc...).

Raportul de mediu analizeazda Versiunea 4 — martie 2024 de PUZ si RLU
,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR
INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI
COMERT”, elaboratd de proiectantul general arh. Sandu E. Dan — Birou Individual de
Arhitectura.

Terenul care a generat PUZ este localizat in partea de est a intravilanului Municipiului
Dorohoi si 1n partea de sud-est a Unitatii Administrativ Teritoriale (UAT) municipiul Dorohoi,
la adresa str. Colonel Vasiliu, nr. 79, judetul Botosani.

Amplasamentul face parte din fosta platforma industriala STIPO SA Dorohoi, companie
fondatd in anul 1973 care avea ca obiect de activitate fabricarea obiectelor din sticla si portelan

si care a functionat pana in anul 2004.

Avand in vedere activitatile desfasurate in trecut pe amplasament si faptul ca, prin PUZ
se propune schimbarea destinatiei cladirilor industriale in locuinte si servicii pentru alimentatie
publica si comert, au fost realizate, la solicitarca APM Botosani, raport de investigare
preliminard si raport de investigare detaliatd si evaluarea riscului pentru schimbarea folosintei
terenului, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor potential
contaminate si a celor contaminate. Luand in considerare rezultatele investigatiilor realizate si

concluziile celor doud rapoarte, Agentia pentru protectia Mediului Botosani a emis Decizia
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nr. 2/19.12.2023 privind incadrarea sitului potential contaminat ca ,,sit adecvat pentru orice

folosinta”.

De asemenea, anterior elabordrii PUZ au fost intocmite doud documentatii care au avut
ca obiect desfiintarea partialad a constructiilor existente, si anume:

- Desfiintarea partiald cladiri inscrise In cartea funciara nr. 56729 - DOROHOI - str. Colonel
Vasiliu nr. 79, pentru care s-a obtinut Autorizatia de desfiintare nr. 55/26.07.2023;

- Desfiintarea partiala cladiri inscrise in cartile funciare nr. 57978, 57979, 57980, 57981,
57982, 57984, 57988, 57989 - DOROHOI - str. Colonel Vasiliu nr. 79, pentru care s-a
obtinut Autorizatia de desfiintare nr. 25/30.03.2023.

Scopul mentionat Tn memoriul general al PUZ ,MODIFICARE, CONSOLIDARE S$I
SCHIMBARE DE DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE iN LOCUINTE SI
SERVICII PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT”, elaborat de proiectantul
general arh. Sandu E. Dan — Birou Individual de Arhitecturd, este acela de a stabili
reglementarile urbanistice specifice, detaliate, pentru terenul situat in municipiului Dorohoi, str.
Colonel Vasiliu nr. 79, necesare in vederea reconversiei functionale a zonei si a cladirilor
existente, din zona industriald in zond pentru prestdri servicii de alimentatie publica si zona
rezidentiala cu locuinte de talie micad (P - P+1).

Obiectivele principale ale PUZ enuntate, de asemenea, In memoriul general sunt
urmatoarele:

— modificarea zonei functionale existente, din zona de unitati industriale in doud subzone
functionale, respectiv:

— 1n partea de nord a proprietatii - zond pentru prestari servicii de alimentatie publica
— 1n partea de sud a proprietatii - zond rezidentiald cu locuinte de talie mica (P-P+1) si
comert pentru folosinta locuitorilor din zona

— determinarea (stabilirea) circulatiilor carosabile si pietonale necesare pentru functionarea
functiunilor propuse;

— determinarea conditiilor de construibilitate (regimul de construire) a regulilor privind
configurarea, volumetria si expresia arhitecturald pentru reconversia cladirilor mentinute;

— determinarea lucrdrilor de constructii si de amenajare ale terenurilor rezultate n afara
cladirilor, necesare in vederea bunei functionari a cladirilor;

— determinarea amenajdrilor necesare pentru folosinta comuna a viitorilor locuitorilor ai

cartierului (spatii verzi, platforme pentru colectarea deseurilor, etc.)
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— determinarea conditiilor tehnice, a documentatiilor, documentelor, avizelor si acordurilor
necesare in vederea emiterii autorizatiei de construire si in final a construirii obiectivelor.
Obiectivele propuse sunt importante si relevante atat din punct de vedere socio-economic
(din perspectiva unei impulsionari semnificative a dinamicii locale) cat si din perspectiva de
mediu, prin implementarea unor functiuni care integreaza solutii de prevenire/reducere a
impactului asupra mediului.
Terenul 1n suprafatd de 35.984,00 mp va fi impartit in trei zone functionale, doua
pentru servicii si una pentru locuinte, separate Intre ele de traseul Strazii 1 (Figura nr. 1), astfel:
- in partea de nord a Strazii 1, pe o suprafata de cca. 9.672,00 mp se va dezvolta o zond
pentru servicii de alimentatie publicd compusa din doud sdli de evenimente, una de cca. 400
locuri si cealaltd de cca. 300 locuri sau un complex comercial cu o suprafatd construitd de max.
3.965,00 mp
- in extremitatea de est a proprietatii, pe o suprafata de cca. 2.682,00 mp, se va dezvolta
0 zond pentru mici unitati de prestari servicii, nepoluante
- Intre Strada 1 si limita de sud a proprietatii, pe o suprafata de teren de cca. 20.242,00
mp, se va dezvolta o zona rezidentiala compusa din locuinte cu regim mic de inaltime P — P+1,
rezultand 75 unitati de locuit din care 30 locuinte individuale si 45 apartamente in locuinte
colective, avand max. 250 locuitori.
Interventia urbanisticd promovata prin PUZ consta in reconversia functionald a terenului si
constructiilor mentinute din ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE (fosta STIPO Dorohoi),
intr-un ansamblu care va fi compus in principal din constructii pentru locuinte, servicii si
reteaua de strazi, racordata la strazile existente, retea necesard asigurarii accesului la parcele.
Bilantul teritorial raportat la total proprietate PLAZZA COMERT IGER SRL Dorohoi,
in situatia existenta si in situatia propusa, este urmatorul:

Tabelul nr. 9. Bilantul teritorial propus in PUZ, raportat la situatia existenta

EXISTENT PROPUS
ZONA FUNCTIONALA SUPRAFATA | PONDERE | SUPRAFAT | PONDERE OBSERVATII
(mp) (%) A (%)
(mp)
Ip - ZONA DE UNITATI 35.984,00 100 - - activitate industriala
INDUSTRIALE intrerupta

ISap/c — ZONA PENTRU SERVICII - - 9.672,01 26,88 in partea de nord

ALIMENTATIE PUBLICA sau

COMERT
ISps — CONSTRUCTII PENTRU - - 2.682,54 7,46 in partea de est

ALTE PRESTARI DE

SERVICII

S

(¢

e b
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Lm - ZONA REZIDENTIALA : - - 13.882.,43 38,58 locuinte cu regim mic
LOCUINTE SI FUNCTIUNI de inaltime P-P+1
COMPLEMENTARE

Lm2 - SUBZONA PREDOMINAT - - 7.246,15 20,14 compusa din cladiri
REZIDENTIALA pt. locuinte colective

Lml - SUBZONA EXCLUSIV - - 6.636,28 18,44 compusa din locuinte
REZIDENTIALA individuale

PG - ZONA PENTRU GOSPODARIE - - 133,84 0,37 -

COMUNALA (PLATFORMA
COLECTARE SELECTIVA DESEURI)
TE — ZONA ECHIPARE TEHNICO- - - 126,12 0,35 S.R.M.G.N.-73,99
EDILITARE mp
TRAFO - 52,13 mp

P — SPATII VERZI - - 3.398,08 9,44 -

CCR - CAI DE COMUNICATIE - - 6.088,98 16,92 109,04 mp pt.

RUTIERA SI PIETONALA trotuare de tranzit

intre strazi

Avand 1n vedere rezultatul evaluarii de mediu realizate, in contextul respectarii pe toata
perioada de implementare a prevederilor legislatiei de mediu 1n vigoare si a masurilor de
prevenire/ reducere a poludrii prezentate, se apreciazd cd impactul advers asupra mediului
cauzat de implementarea PUZ in zona studiatd si functionarea planificata a obiectivelor
propuse, cumulat cu desfasurarea activitatilor din zona, va fi redus - impactul este sigur, dar se
anticipeaza niveluri care se vor mentine in limitele conditiilor de mediu existente.

Planul Urbanistic Zonal ,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE
DESTINATIE A CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU
ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT” propus a fi implementat in municipiul Dorohoi, Str.
Colonel Vasiliu, nr. 79, creeaza cadrul pentru o dezvoltare durabila a zonei studiate,
valorificdnd cadrul natural-antropizat al acesteia.

Analizand efectul potential pentru fiecare aspect/factor de mediu asa cum este prezentat
in Cap. 6. Potentiale efecte semnificative asupra mediului, rezultd ca, prin implementarea
planului propus impactul asupra mediului este negativ nesemnificativ.

Din analiza impactului rezutd cad obiectivele stabilite pentru implementarea Planului
Urbanistic Zonal ,,MODIFICARE, CONSOLIDARE SI SCHIMBARE DE DESTINATIE A
CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE SI SERVICII PENTRU ALIMENTATIE
PUBLICA SI COMERT” propus a fi implementat de PLAZZA COMERT IGER SRL in
municipiul Dorohoi, Str. Colonel Vasiliu, nr. 79, vor avea un efect cumulativ pozitiv asupra

mediului socio-economic.
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SURSELE DE INFORMARE PENTRU REALIZAREA RAPORTULUI DE MEDIU

Raportul de mediu a fost elaborat cu studierea si preluarea unor date din sursele de
informare mentionate mai jos si din urmdtoarele documente puse la dispozitie de elaboratorul
si titularul PUZ:

- PUZ si RLU complete (piese scrise si piese desenate, fara studii de fundamentare),
Rev. 4 — martie 2024 elaborate de SANDU E. DAN - BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA (Proiectant General)

- Contracte de vanzare-cumpdrare autentificate sub nr. 5964/15.11.2021 si nr.
1918/20.04.2022;

- Autorizatia de desfiintare nr. 25 din 30.03.2023 pentru ,,Desfiintare partiala cladiri
inscrise 1n cdrtile funciare nr. 57978, 57979, 57980, 57981, 57982, 57984, 57988 si 57989;

- Autorizatie de desfiintare nr. 55 din 26.07.2023 pentru ,,Desfiintare partiala cladiri
inscrise 1n cartea funciara nr. 56729 — municipiul Dorohoi”;

- Decizia etapei de incadrare nr. 9 din 13.02.2023 si Anexa din data de 13.03.2023 pentru
proiectul ,, Obtinerea autorizatiei de desfiintare partiald cladiri inscrise in cartea funciara nr.
57978, 57979, 57980, 57981, 57982, 57984, 57988 si1 57989”;

- Decizia etapei de Incadrare nr. 118 din 03.11.2022 pentru proiectul Obtinerea
autorizatiei de desfiintare partiala cladiri inscrise 1n cartea funciard nr. 56729;

- Extrase de carte funciard pentru informare emise de O.C.P.I. Botosani pentru imobilele
cu numerele cadastrale nr. 57978, 57979, 57980, 57981, 57982, 57984, 57988, 57989 si 56729;

- Certificat de Urbanism nr. 252 din 03.10.2022 pentru Planul Urbanistic Zonal —
,Modificare, consolidare si schimbare de destinatie a cladirilor industriale in locuinte si servicii
pentru alimentatie publicd si comert”;

- Studiu geotehnic elaborat de GEOFORAJ SRL Botosani pentru terenul analizat;

- Planul Urbanistic General al Municipiului Dorohoi si Regulamentul Local de
Urbanism aferent;

- Plan integrat de dezvoltare urband a municipiului Dorohoi, anul 2009;

- Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Dorohoi, 2021-2027;

- Raport privind starea mediului 1n judetul Botosani, anul 2022, elaborat de Agentia
pentru Protectia Mediului Botosani;

- alte surse mentionate in notele de subsol sau in cuprinsul lucrarii.
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Titularul PUZ 1si asumd rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la
dispozitie, iar elaboratorul raportului de mediu isi asuma raspunderea pentru corectitudinea
studiului, Tn conformitate cu dispozitiile art. 21 alin. (4) din Ordonanta de urgentd a Guvernului

nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Elaborator: DIVORI MEDIU EXPERT SRL
Colectiv de elaborare:
ecolog Diana FECHETE
dr. jurist ing. Iuliana FECHETE

ecolog Oana SAVIN

Responsabil lucrare:

Iuliana FECHETE

Director General:

Tuliana FECHETE
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