MINISTERUL MEDIULUI, 2. AGFNTIA NATIONALA PENTRU
APELOR $I PADURILOR PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BOTOSANI

AVIZ DE MEDIU
Nr. 4 din 25.06.2024

Ca urmare a notificarii adresate de SC PLAZZA COMERT IGER SRL, cu sediul in municipiul
Dorohoi, Aleea Pinului nr. 6, judetul Botogani, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului
Botosani cu nr. 4933/13.04.2023,

in urma analizarii documentelor transmise i a verificarii amplasamentului,

in urma parcurgerii integrale a etapelor procedurale prevazute de HG nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizarea evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, in baza OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile §i completarile ulterioare, a HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea
Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ

pentru Planul Urbanistic Zonal - Modificare, consolidare §i schimbare de destinatie a clidirilor
industriale in locuinte si servicil pentru alimentatie publica si comert, propus a fi implementat
in municipiul Dorohoi, str. Colonel Vasiliu nr. 79, judetul Botosani,
promovat de SC PLAZZA COMERT IGER SRL,
in scopul adoptérij Planului Urbanistic Zonal - Modificare, consolidare si schimbare de destinatie
a cladirilor industriale in locuinte i servicii pentru alimentatie publica i comert, propus a fi
imptementat in municipiul Dorohoi, str. Colonel Vasiliu nr. 79, judetul Botosani §i stabilirea
reglementarilor urbanistice necesare in vederea reconversiei functionale a zonei si a cladirilor
existente pe amplasament, din zond industriald in zond pentru prestdri servicii de alimentatie
publica si zona rezidentiala cu locuinte de talie mica (P-P+1),
care prevede:;
- modificarea zonei functionale existente din zona de unitati industriale in doua subzone
functionale:
-in partea de nord a proprietatii - zona pentru prestari servicii de alimentatie publica
- in partea de sud a proprietatii - zona rezidentiala cu locuinte de talie mica (P-P+1) si
comert pentru folosinta locuitorilor din zona
- stabilirea circulatiilor carosabile §i pietonale necesare pentru functionarea functiunilor propuse
- determinarea regimului de construire, a regulilor privind configurarea, volumetria §i expresia
arhitecturala pentru reconversia cladirilor mentinute
- determinarea lucrarilor de constructii si de amenajare ale terenurilor rezultate in afara cladirilor,
necesare in vederea bunei functionari a cladirilor
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- determinarea amenajarilor necesare pentru folosinta comuna a viitorilor locuitori ai cartierului
(spatii verzi, platforma pentru colectarea deseurilor etc.)

- determinarea conditiilor tehnice, a documentatiilor, documentelor, avizelor §i acordurilor
necesare in vederea emiterii autorizatiei de construire si in final a construirii obiectivului.

Amplasamentul zonei studiate prin PUZ

Terenul care face obiectul acestui PUZ, in suprafata totala de 35.984,00 mp, este situat in
intravilanul municipiului Dorohoi, in partea centrald a fostei platforme "STIPO” Dorohoi.

Amplasamentul acestui PUZ este inclus in Lista siturilor potential contaminate, contaminate
si a celor remediate din judetul Botosani. Avand in vedere ca acest PUZ prevede schimbarea
categoriei de folosinta a terenului, respectiv din folosinta mai putin sensibila in folosinta sensibila,
conform prevederilor Legii nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor potential contaminate si a celor
contaminate, art. 14, lit. b) si art. 15, alin.(1), titularul a notificat APM Botosani cu privire la
schimbarea categoriei de folosinta a terenului care face obiectul PUZ-ului.
in urma soticitarii de citre APM Botosani a efectudirii investigirii preliminare pentru acest sit
potential contaminat, a depunerii Raportului de investigare preliminara intocmit de catre SC DIVORI
MEDIU EXPERT SRL, atestat pentru realizarea activitatilor aferente gestionarii siturilor contaminate
seria REX nr. 015/28.07.2023 emis de Asociatia Romdna de Mediu, a concluziilor acestui Raport,
APM Botosani a decis efectuarea etapei de investigare detaliata si evaluare a riscului potrivit art.
21, alin.(3) din Legea nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor potential contaminate si a celor
contaminate (Decizia nr. 1/19.09.2023}.

Ca urmare a concluziilor Raportului de investigare detaliata si de evaluare ariscului elaborat
de SC DIVORI MEDIU EXPERT SRL, ludndu-se in considerare utilizarea prezenta si viitoare a sitului
potential contaminat cunoscul sub denumirea Fosta Fabricd de portelan, in suprafata de 36144 mp,
APM Botosani a decis incadrarea sitului potential contaminat in conformitate cu art. 30 alin.1, lit.a)
din Legea nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor potential contaminate $i a celor contaminate ca
sit adecvat pentru orice folosinti {Decizia nr. 2/19.12.2023).
incadrarea amplasamentului in localitate
Imobilul care face obiectul P.U.Z. se afla in intravilanul municipiului Dorohoi, UTR 5, unitate
teritoriald de referinta situatd in partea de nord-esta municipiului, la limita de est a intravilanului.
Bunul imobil care genereaza P.U.Z. este situat la cca 200,00 m spre vest de limita intravilanului,
la sud de calea ferata Dorohoi-lasi si la cca 120,00 m spre nord de albia raului Jijia.

Terenul nu se afid n zona inundabila a raului Jijia.
Conform Certificatului de urbanism nr. 252/03.10.2022 emis de Primaria Municipiului Dorohoi:
- folosinta actuala a terenului: curti-constructii
- destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate: zona unitati industriale si
depozitare
- regimul tehnic: UTR 5
La momentul actual, terenul care face obiectul PUZ-ului se invecineaza cu terenuri construite si
neconstruite, dupa cum urmeaza:
- la est - proprietatea SC GANASA SRL, parte a fostei platforme "STIPO”, compusa din teren si
cladiri industrial cu regim de indltime P—P+3, teren reprezentdnd cca 35,10% din suprafata
platformei
- lungimea totala a laturii este de cca 180,00 m
- la vest - proprietate privata cu destinatie industriala, reprezentand cca 12,90% din suprafata
fostei platforme "STIPO” si clddiri industriale cu regim de inéltime P-P+1, cu lungimea laturii de
cca 80,00 m
proprietatea SC GANASA SRL -reprezentdnd cca 5,00% din fosta platforma, cu lungimea
laturii de cca. 26,00 m
- proprietatea municipiului Dorohoi in prelungirea str. Colonel Vasiliu cu lungimea laturii de
cca. 40,00 m
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- restaurantul "CICOS" -fosta cantina-restaurant a fostei fabrici de sticla, cladire in prezent
reabilitata in care functioneaza o sala de evenimente, vecinitate cu lungimea laturii de cca
63,00 m
- proprietatea municipiului Dorohoi, teren liber de constructii, cu lungimea laturii de cca
11,00 m
- la nord - calea ferata Dorohoi-lasi cu lungimea laturii de cca 157,00 m
- la sud - str. Colonel Vasiliu, cu lungimea laturii de cca 283,00 m
- intre str. Colonel Vasiliu si raul Jijia se afla statia de epurare a municipiului Dorohoi si
terenul SC TRANS GAZ SA.
Accesul principal la proprietatea SC PLAZZA COMERT IGER SRL se realizeaza din str. Cotonel Vasiliu,
strada principal de distributie in U.T.R., cu profil transversal de min. 10,00 m, compus din carosabil
bidirectional de min. 7,00 m §i trotuare de min. 1,50 m.
Distanta intre amplasament si zona centrala a municipiului Dorohoi este de cca 1.800,00 m, masurat
pe traseul de parcurs dinspre centru pe strazile de distributie: Dumitru Furtuna, Stefan cel Mare,
Salciilor, Colonel Vasiliu.
Distanta fatd de zona de locuinte individuale situate spre vest fata de platforma "STIPO” este de
cca -280,00 m.
Distanta fatd de ansamblul de locuinte sociale construite de municipalitate situate la est fata de
amplasament este de cca 100,00 m.
Bunul imobil care genereaza P.U.Z. dispune in imediata vecinatate a amplasamentului de toate
tipurile de retele tehnico-edilitare necesare.
Zonele de locuinte situate la vest de amplasament nu dispun de spatiile comerciale si serviciile
necesare in zonele de locuinte.
Circulatia
Imobilul care genereaza P.U.Z. este recenzat pe str. Colonel Vasiliu {a nr. 79.
Distanta intre amplasament si zona centrala a municipiului Dorohoi este de cca 1.800,00 m,
Accesul principal in zona dinspre centrul municipiului se face in lungul urmatoarelor strzi de
categoria a Ili-a cu rol de distribugie a circulatiei:
- str. Stefan cel Mare
- str. Salciilor
- str. Colonel Vasiliu
Pe traseul parcurs dinspre centru spre amplasament, capacitatea de transport a strazilor este
corespunzatoare pentru traficul existent si poate prelua §i traficul suplimentar generat de
reconversia functionald propusa prin P.U.Z.
Ocuparea terenului
Terenul care genereaza P.U.Z. in suprafata totala de 35.984,00 mp, reprezentand cca 51,50% din
fosta platforma industriald "STIPO”, este situat in partea centrala a fostei platforme i este flancat
spre vest si est de trupuri care au facut parte din platforma industriald. In prezent activitatea
industriald de pe intreaga platforma este intrerupta.
Avénd in vedere aceste aspect, se poate considera ca desi din punct de vedere formal terenurile
de pe fosta platforma "STIPO"” in suprafata totala de 69.800,00 mp (6,98 ha), au functiunea de zona
industriala, in prezent aceste terenuri nu isi mai indeplinesc rolul functional prestabilit si vor fi
afectate de un proces de reconversie functionala.
Pe terenurile invecinate cu fosta platforma "STIPO” au aparut functiuni noi §i anume:
- spre vest - restaurantul "CICOS” realizat prin reabilitarea 5i modernizarea fostei cantine
restaurant a fabricii de sticla
- la vest de restaurantul "CICOS” au fost construite doua scari de bloc cu regim de indltime
de P+4 cu o capacitate de cca 35 apartamente
- la est -Priméria Municipiului Dorohoi a realizat un ansamblu de locuinte sociale cu regim de
inaltime parter, ansamblu care urmeaza sa fie extins.
Statia de epurare a apelor menajere uzate situatd la sud de amplasamentul care face obiectul
P.U.Z. a fost reabilitatd, modernizata in perioada 2018-2020.
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in prezent nu existd incompatibilititi intre functiunile existente. Disfunctionalitatea majord in zon3
consta in neutilizarea unei suprafete consistente de teren de cca 7,00 ha.
Suprafata totala a platformei "STIPO-DOROHOI” este de cca 69.800,00 mp (6,98 ha) din care
proprietatea initiatorului P.U.Z.reprezinta cca 51,50%.
Bunul imobil care genereaza P.U.Z. este compus din:

- S, teren = 35.984,00 mp

- cladiri industriale cu regim de inaltime P, P+1 si partial parter inalt {h.max. = 8,00 m)

- total suprafata construita la sol = 22.850,00 mp

- total suprafata construita desfagurata = 24.843,76 mp
Suprafata construit3 se concentreaza in trei cladiri de mari dimensiuni:

- sectie portelan (NC/CF -56729) -Sc = 16.410,00 mp

- sectie vitrus (NC/CF -57984) -5c = 4.456,00 mp

- sectie modelaj (NC/CF -57988) -5c = 1.825,00 mp
Cladirite sunt realizate cu structura de rezistenta din cadre din beton armat compuse din: stalpi,
grinzi, elemente de acoperis {chesoane) si elemente de planseu intermediar din prefabricate.
Partial, planseele intermediare sunt realizate din grinzi i plansee din beton armat, turnat monolit.
Celelaite cladiri care compun fosta platforma industriala situate pe proprietatile invecinate spre
est si vest sunt concepute, din punct de vedere structural, asemanator cu cele existente pe
proprietatea care genereaza P.U.Z. Cladirile situate spre est au portiuni din hale care au regim de
inaltime de P+3 cu h.max. de 16,00 m.
Pentru terenut care genereaza P.U.Z., investitorul intentioneaza sa intreprinda urmatoarele
actiuni:

- desfiintarea totala a constructiilor cu rol tehnologic: decantoare,cabine paza

- desfiintarea constructiilor cu structura de rezistenta nedurabila (soproane, magazii)

- desfiintarea partiala a halelor industriale in asa fel incit sa fie mentinute portiuni de

structuri durabile de forma unor insule pretabile la reconversie functionalé

- eliberarea, asanarea intregului teren eliberat de constructii
Ca urmare a lucrérilor de desfiintare, se vor mentine cladiri cu suprafata construita care insumeaza
9.633,11 mp si suprafata construita desfasuratd de 11.163,23 mp.
Indicatorii urbanistici de densitate comparativi pentru situatia existenta si situatia propusa
rezultati ca urmare a desfiingarii partiale a constructiilor sunt urmatorii:

Suprafata Suprafaa P.O.T. C.U.T.
construitad construita
desfasurata
EXISTENT | 22.850,00 mp 24.843,76 mp 63,50% 0,690
PROPUS 9.633,11 mp 11.163,23 mp 23,80% 0,310

Asigurarea cu servicii a zonei

In zond nu exista spatii comerciale §i spatii pentru prestari servicii, cu exceptia restaurantutui

"CICOS”, care functioneaza cu intermitenta, pentru diverse evenimente (nunti, botezuri etc.).

Asigurarea cu spatii verzi

In zona nu exista spatii verzi amenajate, cu exceptia unor mici scuaruri la intersectia strazilor
rincipale.

IPn interiorul proprietatilor cu destinatia de industrie exista vegetatie spontana lipsita de valoare

peisagistica.

Laintrarea in terenu! proprietate SC PLAZZA COMERT IGER SRL exista un spatiu verde de cca 350,00

mp, cu arbori de talie mare, care va fi mentinut, extins §i reabilitat.

Existenta unor riscuri natural in zona studiatd sau zonele vecine

Studiul geotehnic efectuat nu semnateaza existenta unor riscuri natural in zona.

Echiparea edilitara
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Alimentare cu apd
- reteaua de alimentare cu apa din zona este recent reabilitata
- punctul de bransament este situat in zona intrarii principale pe amplasament

Canalizare
- existd refea de canalizare in sistem unitar, formata din conducte cu Dn 600 mm in lungul str.
Colonel Vasiltiu la limita de sud a amplasamentuluj
- incinta statiei de epurare este situata la cca 20,00 m spre sud fata de amplasamentul care
genereaza P.U.Z.
Alimentarea cu energie electrica
- exista retea electrica amplasata pe str. Colonel Vasiliu situata pe latura de sud a amplasamentului
Alimentarea cu gaze naturale
- exista retea de gaze naturale amplasata pe strazile adiacente amplasamentului
- statia de reglare-masurare a gazelor naturale este situatd pe amplasament in partea de sud a
terenului.
Propuneri de dezvoltare urbanistica
Echiparea tehnico-edilitara
Referitor la echiparea edilitara, nu exista dlsfunctionalitéti din punct de vedere al accesibilitatii
terenului la retelele tehnico-edilitare din zona.
in scopul eliberarii amplasamentului de reteaua aeriand de gaze naturale existent3 pe latura de
sud a terenului, retea care alimenteaza restaurantul "CICOS” si cele doua scari de bloc situate la
vest de amplasament, se vor reloca brangamentele la cele doua obiective din reteaua de gaze
naturale existenta in lungul str. Colonel Vasiliu.
Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural necesar bunei functionari a ansamblutui propus va fi creat prin eliberarea partiald a
terenului de constructiile existente si prin amenajarea zonei de parcuri §i spatii verzi de folosinta
publica.
Suprafata totala a spatiilor verzi publice va fi de cca 3.398,08mp din care:
- parcuri - cca 2.839,90 mp
- spatii verzi cu rol ambiental - cca 558,18mp
Circulatia
Accesul la terenut care face obiectul P.U.Z. se face din accesul principal la fosta platforma "STIPO”,
acces constituit din prelungirea str. Colonel Vasiliu, in partea de mijloc a limitei de proprietate
spre vest.
Pentru asigurarea accesului carosabil si pietonal latoate parcelele propuse, se va realiza o retea de
strazi colectoare. Suprafata totala a zonei functionale CCR - cdi de comunicatie rutiera este de
6.088,98 mp. Toata suprafata aferenta zonei CCR - ¢di de comunicatie rutiera si pietonala se va
introduce in domeniul public al municipiutui Porohoi.
Zonificarea functionala
Terenul in suprafata de 35.984,00 mp va fi impartit in trei zone functionale, doua pentru servicii
si una pentru locuinte, separate intre ele de traseul STRAZI! -1, astfel:
in partea de nord, pe o suprafata de cca -9672,00 mp, se va dezvolta o zond pentru servicii
de alimentatie pubhca

- in extremitatea de est a proprietatii, pe o suprafata de cca 2682,00 mp, se va dezvolta o
zona pentru mici unitati de prestari servicii, nepoluante

- intre STRADA -1 §i limita de sud a proprietdtii, pe o suprafata de teren de cca 20242,00 mp,
se va dezvolta o zona rezidentiald compusd din locuinte cu regim mic de inéltime P - P+1,

Capacitatea ansamblului, pe categorii de functiuni, este urmatoarea:

- in partea de nord, pe parcela: STRADA 1 - nr.1 se va amenaja o unitate de alimentatie
publica compusa din doua sali de evenimente, una de cca. 400 locuri si cealalta de cca. 300
locuri, sau un complex comercial cu o suprafata construita de max. 3.965,00 mp

- in extremitetea de est, in cladirea mentinutd, se vor realiza mici unitati de servicii
nepoluante pentru: comert, reparatii st reconditionari, activitati liberale, etc.
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- in partea centrald a terenutui se va dezvolta o zona rezidentiala compusa din 75 unitéti de
locuit din care: 30 locuinte individuale $i 45 apartamente in locuinte colective
- numar total de locuitori -max. 300 tocuitori.
Zona rezidentiala este structurata in trei cvartale, delimitate de reteaua de strazi, astfel:
- cvartal 1 - 5=4825,07 mp
- cvartal 2 - 5=4909,73 mp
- c¢vartal 3 - 5=4590,38 mp
Dezvoltarea echipérii edilitare
Alimentare cu apa
- necesarul de apa potabila pentru fiecare parcela se asigura din reteaua de apa care se va
realiza in lungul strazitor propuse
- bransamentul de apa pentru fiecare parcela se va amplasa la limita de proprietate
- in cdminele de bransament se vor monta apometrele aferente locuintelor.
Canalizare menajera si pluviala
- se va realiza o retea de canalizare in sistem unitar (menajera si pluviala) dispusa in lungul
strazilor propuse
- caminele de racord se vor amplasa la limita de proprietate.
Alimentarea cu energie electrica
- necesarul de energie electrica pentru fiecare parcela se asigura din reteaua care se va
realiza in lungul strazilor propuse; punctul de brangament pentru fiecare parcela se va
realiza la limita de proprietate.
- in lungul strazilor propuse se va realiza o retea de alimentare cu energie electrica pentru
corpurile de iluminat dispuse pe strazi si in parcuri
- reteaua de iluminat public se va racorda la reteaua de iluminat public a municipiului Dorohoi
- stalpii de iluminat public vor fi alimentati si cu panouri fotovoltaice montate pe stalpi.
Alimentare cu gaze naturale
- necesarul de gaze naturale pentru fiecare parcela se asigura din refeaua care se va realiza
in lungul strazilor propuse
- punctut de bransament pentru fiecare parcela se va realiza la limita de proprietate.
Alimentarea cu caldura
- necesarul de caldurd pentru incdlzire §i pentru prepararea apei calde va fi asigurat cu
centrale termice individuale pentru fiecare locuinta
Toate retelele de echipare tehnico-edilitara propuse se vor racorda la retelele edilitare
existente in zona.
Relatia planului cu alte planuri §i programe relevante
a) PUZ in raport cu PUG si RLU ale municipiului Dorohoi
Conform documentatiilor de urbanism - Plan Urbanistic General (PUG) si Regulament Local
de Urbanism (RLU) ale municipiului Dorohoi, aprobate prin Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Dorohoi nr. 65/29.03.2007 si prelungite prin HCL nr. 52/15.03.2017, amplasamentut
PUZ analizat este localizat in Unitatea Teritoriald de Referintd (UTR) nr. 5 - ZONA INDUSTRIALA DE
NORD-EST,
Prin documentatiile de urbanism aprobate, pentru U.T.R. nr. 5 s-a prevazut urmatoarea
evolutie urbanistica:
- dezvoltarea zonei industriale {l.e.) prin constructii industriale noi realizate pe terenurile
libere din platforma industriala
- dezvoltarea unei zone de agrement cuprinsa intre zona industriala, zona de locuinte si raul
Jijia, pe terenurile agricole existente
- dezvoltarea zonei de locuinte pe loturi si transformarea zonei in locuinte individuale cu
regim mic si mediu de inaltime (P, P+1, P+2)
Evolutia urbanistica a terenurilor din U.T.R. nr. 5 a fost in mare parte contrara previziunilor
din P.U.G. si R.L.U. Dorohoi, respectiv:
- zona industriala nu s-a dezvoltat
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- platforma industriala "MINDQO"” S.A., situata la nord de calea ferata Dorohoi -lagi, s-a redus
ca suprafata la terenurile deja ocupate de cladirile industriale reprezentand astadzi cca 25% din
suprafata platformei si s-a reprofilat pe productia de mortare uscate, adezivi si polistiren din gama
EPS; restul de 75% din teren reprezentand terenuri neconstruite, au redevenit terenuri agricole

- platforma industriala "STIPO” situata la sud de calea ferata Dorohoi-lasi, a fost divizata in
mai multe proprietasi care in perioada 2006 -2012 au intrerupt total activitatile industriale

- unitatile de industrie ugoara (textile si confectii) situate in extremitatea de vest a zonei
industriale sunt inca active

- terenul aferent dezvoltarii unei zone de agrement a facut obiectul legilor de restituire a
terenurilor agricole si a revenit la folosinta agricola

Pe terenurile destinate gospodariei comunale aflate in proprietatea municipiului Dorohoi,
au fost realizate urmatoarele obiective:

- statia de epurare a apelor uzate menajere a fost reabilitata, modernizata in perioada 2018
-2020

- pe terenul situat la vest de platforma "STIPO” au fost realizate locuinte cotective cu o
capacitate totala de cca 35 apartamente, cu regim de inal{ime de P+4

- pe terenul situat in extremitatea de est a fostei platforme "STIPO” primdria a realizat un
ansamblu de locuinte sociale cu regim de inaltime - parter

In zona de locuinte individuale situata la vest de zona industriala a continuat, in ritm lent,
dezvoltarea locuintelor cu regim mic de inél{ime (P-P+1) prin modernizarea celor existente si prin
indesire.

Primaria Dorchoi a reabilitat {(modernizat) in mare parte strazile de acces la locuinte, cu
precadere strazile principate de distributie in U.T.R., Salciilor, Colonel Vasiliu, strazi care strabat
teritoriul de la vest spre est si fac legdtura cu zona centrala a municipiului.

b) PUZ in raport cu programul de investitii at C.N.A.l.R. privind Centura de ocolire a municipiului
dorchoi + segmentul "Centura de est”, investitie aflata in prezent in faza de Studiu de fezabilitate
- actualizat

Conceptia urbanistica a ansamblului propus in Planul Urbanistic Zonal ,Modificare,
consolidare i schimbare de destinatie a cladirilor industriale in locuinte si servicii pentru
alimentatie publicd si comert” este influentatd de programul de investitii al C.N.A.L.R. privind
Centura de ocolire a municipiului Dorohoi + segmentul "Centura de est”.

Segmentul de centura ocolitoare cuprins intre km - 4 + 500,00 m si km - 4 + 850,00 m este
situat in partea de sud a terenului care face obiectul PUZ cu traseul partial suprapus peste actuala
strada Colonel Vasiliu. Traseul ocolitorului va afecta o suprafata de teren de 492,35 mp din
proprietatea investitorului S.C. PLAZZA COMERT IGER 5.R.L., in partea de sud a proprietatii.

In prezent nu exista date certe privind perioada in care se vor desfasura urméatoarele actiuni
determinante pentru realizarea centurii ocolitoare, privind initierea negocierilor cu proprietarii
afectati de traseul ocolitorului, pentru exproprierea pentru cauza de utilitate publica si perioada
de realizare a investitiei.

Avand in vedere aceste conditionari, documentatia PUZ propune urmatoarele:

- in partea de sud a ansamblului pe terenul afectat de centura de ocolire ” Centura de est”
in suprafata de 492,35 mp se instituie o zona de interdictie de construire, suprafa}a pe care se vor
admite numai lucrari de sistematizare verticala realizata exclusiv cu pamént;

- pe suprafata pe care se instituie interdictia de construire se vor realiza numai imprejmuiri
cu caracter provizoriu.

c) PUZ in raport cu Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana (SIDU) a municipiului Dorohoi pentru
pericada 2021-2027

Realizarea functiunilor prevazute in Planul Urbanistic Zonal ,Modificare, consolidare §i
schimbare de destinatie a cladirilor industriale in locuinte si servicii pentru alimentatie
publica i comert” in zona studiata, avand ca titular SC PLAZZA COMERT IGER SRL se incadreaza
in Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana (SIDU) a municipiului Dorohoi pentru perioada 2021-
2027, fiind in acord cu directiile/obiectivele strategice de dezvoltare prevazute in:
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- Axa prioritara 1 - Dezvoltare verde si sustenabila;

- Axa prioritaré 2 - Economie locala competitiva §i productivé;

- Axa prioritara 3 - Dezvoltare urbana echitabila si incluziva si

Axa prioritara 4 - Accesibilitate i mobilitate urbana durabila.

Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Dorohoi 2021 - 2027 Axa pnontara 3-
Pezvoltare urband echitabild si incluzivd, Obiectiv strategic OS 3.5, precizeaza ca ,Municipiul
Dorohoi are in fatd o serie de provocdri legate de regenerarea urban& a cartierelor de blocuri, de
reabilitare a patrimoniului construit si a infrastructurii urbane, de gestionare si extindere a
spatiilor verzi, precum si valorificarea terenurilor de tip , brownfield” situate pe fostele
platforme industriale (Fabrica de Sticld, IMUG). Implementarea corectd a acestor obiective are
ca rezultate cresterea calitdfii vietii si a atractivitdtii pentru atragerea si mentinerea oamenilor
care isi doresc sd trdiascd si sd contribuie direct sau indirect, la dezvoltarea Dorohoiului, precum
si a turistilor si investitorilor. Acest OS vizeazd revitalizarea zonelor urbane prin implementarea
unei aborddri peisagistice unitare, prin mdsuri de imbundtdtire a conditiilor de locuire, mdsuri de
amenajare §i infrumusetare a spatiilor publice (piete, scuaruri, parcuri, mobilier urbane) precum
si modernizarea infrastructurii edilitare™.

Aspecte relevante ale stirii actuale a mediului §i ale evolutiei sale probabile in situatia
neimplementarii planului propus
,,Alternativa zero” nu propune implementarea PUZ in zona studiata, respectiv nu prevede
realizarea niciunui proiect de mvestme in zona, pleacd de la premisa ca amplasamentul industrial
(fosta fabrlca de portelan) va rémane in stadlul in care se afla.
in cazul neimplementirii Planului Urbanistic Zonal ,Modificare, consolidare si
schimbare de destinatie a cladirilor industriale in locuinte §i servicii pentru alimentatie
publicé si comert” in zona studiata, se apreciaza ca:
- se mentine calitatea factorilor de mediu in zona, respectiv impactul potential determinat
de activitdtile desfasurate pe amplasamentele limitrofe;
- nu se creeaza premisele pentru dezvoltarea infrastructurii urbane rutiere si tehnico-
edilitare in zona;
- se rateaza oportunitatea de realizare a unor obiective de investitie de interes privat;
- se pierde oportunitatea de a se valorifica un spatiu cu potential urbanistic;
- se men;ine zona studiatd ca zona industriald, dar nefunctionald, cu aspect de zond parasita
si neingrijita.
In urma evaluarii probabllltatn de a nu se implementa Planul Urbanistic Zonal, s-a constatat
ca aceasta este nefavorabila, intrucat:
- conduce la limitarea capacitatii zonei si la neindeplinirea cerintelor privind dezvoltarea
urbana i a serviciilor de utilitate publica;
- nu valorificd oportunitatea de realizare a unor investitii de anvergurd in zona, cu rol
semnificativ in dezvoltarea municipiului Dorohoi;
- mentine pe amplasament spatii/cladiri neproductive extinse, in stare de degradare;
- nu permite punerea in valoare a peisajului urban medern; favorizeaza mentinerea
amplasamentului (a stadiul actual ce confera zonei un aspect dezolant;
- nu ar prelua modelele de dezvoltare europene a zonelor urbane, contribuind semnificativ
la cregterea calitdtii vietii;
- nu ar contribui cu un proiect coerent §i coordonat de dezvoltare urbana la generarea unei
noi paradigme de dezvoltare in municipiul Dorohoi, axata pe valorile urbanistice contemporane.
Asadar, neimplementarea Planului Urbanistic Zonal in zona studiata poate determina un
impact negativ asupra dezvoltarii economico-sociale a zonei studiate in ciuda bunelor practici de
management aplicate in domeniu.
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Caracteristicile de mediu ale zonelor posibil a fi afectate semnificativ de implementarea
planului peopus

»Alternativa 1” presupune implementarea Planului Urbanistic Zonal ,Modificare,
consolidare si schimbare de destinatie a cladirilor industriale in locuinte si servicii
pentru alimentatie publica si comert” in municipiul Dorohoi, Str. Colonel Vasiliu, nr. 79,
judetul Botosani.

Implementarea Planul Urbanistic Zonal presupune realizarea de lucrari de constructii de
amploare relativ mare pe un amplasament cu functiune anterioara de tip industrial - Fosta fabrica
de portelan STIPO Dorahoi, situat in municipiul Dorohoi, Str. Colonel Vasiliu, nr. 79.

Analiza factorilor de mediu posibil a fi afectati in situatia implementarii planului:
Apa

Alimentarea cu apa a ansamblului de locuinte si a cladirilor cu functiuni de servicii,
alimentatie publica §i comert, propuse in PUZ se va realiza astfel:

- necesarul de apa potabild pentru fiecare parcela se asigura din reteaua de apa care se va
realiza in lungul strazilor propuse

- brangamentul de apa pentru fiecare parcela se va amplasa la limita de proprietate

- in caminele de bransament se vor monta apometrele aferente locuintelor.

Canalizare menajera §i ptuviald se va realiza astfel:

- se va realiza o retea de canalizare in sistem unitar (menajera §i pluviala) dispusa in lungul
strazilor propuse

- caminele de racord se vor amplasa la limita de proprietate

- apele uzate menajere si pluviale vor fi dirijate, prin reteaua de canalizare intericara
amplasamentului PUZ, la reteaua de canalizare a localitatii Dorohoi, printr-un racord realizat la
limita de proprietate, in partea de sud.

Apele uzate menajere si pluviale colectate prin reteaua de canalizare se vor evacua in statia
de epurare a municipiului Dorohoi, situata in imediata vecindtate a amplasamentului PUZ, in partea
de S - SE, dincolo de strada Colone! Vasiliu care delimiteaza amplasamentul in partea de sud.

Dupa epurare, apele uzate epurate din municipiul Dorohoi sunt evacuate in emisar - raul
Jijia, aflat in imediata apropiere a statiei de epurare.

Amplasamentul aferent PUZ-ului, situat Tn bazinul hidrografic Prut - Barlad, este localizat
la distanta de cca. 130 m de raul Jijia.

Aer

Amplasamentul Planului Urbanistic Zonal se afla intr-o zona in care majoritatea activitagilor
industriale nu mai functioneaza de cca. 20 de ani, cu un numar relativ redus de surse de poluare a
aerului.

in perioada de implementare - executare a lucririlor de modificare/consolidare a clidirilor
industriale §i de realizare a ansamblului de locuinte, parcare si accese, a cladirilor cu destinatia
servicii, comert si alimentatie publica - sursele de poluare a aerului vor fi reprezentate de:

- sursele mobile, respectiv mijloacele auto i utilajele implicate in lucrarile de constructie
propuse;

- surse difuze, respectiv pulberi in suspensie rezultate din activitdile de
constructie/amenajari (nivelari ale terenului, executarea fundagiilor cladirilor, amenajare
parcare, etc).

Emisiile de pulberi in suspensie (PM10 si PM25) variaza de la o zi la alta, in functie de
operatiile specifice, conditiile meteorologice si calitatea terenului. Cantitatile de praf (pulberi in
suspensie) generate nu se pot cuantifica, ele depinzand de o serie de factori, cum ar fi: umiditatea
cdii de transport; umiditatea atmosfericd; gradul/tipul de acoperire a terenului; viteza de
deplasare; numarul mijloacelor de transport si utilajelor care ruleaza in incinta.

Odata eliberati in aer poluantii, datorita fenomenului de dispersie, pot fi transportati in zone
diferite in functie de conditiile meteorologice prezente la un moment dat. Transportul rutier
contribuie la poluarea complexa a mediului din cauza alcatuirii sistemice a acestuia si a propagarii
modificarilor de la o componenta la atta. Autovehiculele evacueaza in atmosfera un complex de
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poltuanti gazosi si solizi, de natura organica §i anorganica: monoxid de carbon (CO), oxizi de azot
(NOx}, hidrocarburi (din gazele de esapament si pierderi prin evaporare) $i alti compusi organici
volatili (aldehide, acizi organici).

Dupa implementarea Planului Urbanistic Zonat, in perioada de functionare a obiectivului de
investitii, sursele de poluare a aerului vor fi reprezentate de:

- productia de energie termica pentru incalzire §i apa caldad necesare pentru noile functiuni,
prin intermediul centralelor termice individuale, cu functionare cu gaze naturale;
- traficul rutier din incinta ansamblului de locuinte §i de la arterele de circulatie din zona;
- alte emisii de la activitatile care se vor desfasura in cladirile pentru servicii, alimentatie
publica si comert (activitati nepoluante).
Functiunile propuse in PUZ nu vor afecta semnificativ calitatea aerului in zona
amplasamentutui.
solul

Avand in vedere starea actuald a terenului, se estimeaza ca implementarea Planului
Urbanistic Zonal nu va avea efecte asupra solului care sa conduca \a poluare ori la fenomene de
eroziune sau alunecari de teren.

Sursele potentiale de poluare a solului in pericada de implementare a PUZ sunt reprezentate
de:

= scurgeri accidentale de carburanti sau lubrifianti in timpul functionarii mijloacelor
auto si utilajelor folosite pentru tucrarile de construire;
= deseuri de orice fel depozitate necorespunzator direct pe sot.

Dupa realizarea obiectivelor propuse prin Planul Urbanistic Zonal, sursele de poluare a
solului ar putea fi reprezentate de depozitarile necontrolate de degeuri si/sau pierderile
accidentale de carburanti (benzina, motorina) si/sau de uleiuri §i lubrifianti de la mijloacele auto
ale populatiei deservita de ansamblul de locuinte. Aceste scurgeri, desi, de regula sunt in cantitati
foarte mici, pot afecta calitatea solului.

Toate cdile de comunicatie rutiera §i pietonala propuse in PUZ (Strada 1, Aleea 1, 2, 35i T1,
T2), precum §i parcarile auto vor fi realizate in sistem impermeabil (asfaltate/betonate/dalate).

Colectarea si stocarea temporard a degeurilor se va realiza in concordanta cu capacitatea
totala a ansamblului, functiunite propuse, reglementarile incidente in materie privind protectia
mediului si sanatatea populatiei §i in concordanta cu reglementarile municipiului Dorohoi
referitoare la colectarea deseurilor,

In partea de est a ansamblutui, va fi amenajatd o parceld cu suprafata de 133,84 mp
destinata functiunii GP - gospodarie comunala, parcela pe care se va amenaja o platforma betonata
pentru colectarea selectiva §i stocarea temporara a degseurilor menajere si reciclabile.
Biodiversitate
Amplasamentul PUZ este localizat la o distanta de aproximativ 2,1 km fata de Aria de Protectie
Speciala Avifaunistica ROSPAQ116 Dorohoi - Saua Bucecei si la o distan{a de aproximativ 3,65 km
fatd de Aria de Protectie Speciala Avifaunistica ROSPA0O157 Mlastina lezerul Dorohoi,

Avand in vedere faptul ca amplasamentul nu se suprapune si nu se afld in imediata
vecinatate a unor arii naturale protejate, coroborat cu functiunile propuse in PUZ, rezulta ca
impactul PUZ analizat asupra biodiversitatii va fi neutru.

Zgomot

In perioada de implementare a PUZ se estimeaza ca va creste nivelul de zgomot in zona
amplasamentului, generat de functionarea mijloacelor auto §i a utilajelor folosite pentru
constructiile/modificarile/amenajarile propuse.

Dupd implementarea Planului Urbanistic Zonal, principala sursd de zgomot va ramane
traficul rutier la care se adauga traficul din incinta ansamblului rezidential 5i de servicii.
Patromoniul natural si cultural

Amplasamentul PUZ nu se suprapune cu teritoriul unor arii naturale protejate, astfel incét
implementarea Planului Urbanistic Zonat analizat nu va afecta zone de patrimoniu natural.

Implementarea Planului Urbanistic Zonal nu va afecta menumente istorice sau alte zone de
patrimoniu cultural.
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Populatia
Avand in vedere functiunile propuse in PUZ, populatia din zond nu va fi afectata semnificativ

de implementarea PUZ.

Impactul asupra populatiei va fi unul pozitiv pentru locuitorii care se vor muta in locuintele
individuale si colective construite, din perspectiva dotarilor si a facilitatilor pentru confort si
recreere de care acegtia vor dispune.

Din perspectiva imprejurimilor zonei in care este situat amplasamentul PUZ, populatia ar
putea fi afectata in primul rand de vecindtatea cu clddirile fostei fabrici de sticld, care fiaceau
parte din acelasi obiectiv industrial ca §i amplasamentul PUZ, respectiv ,STIPO" Dorohoi i care, in
prezent, se afld intr-o stare avansata de degradare §i oferd un peisaj dezolant locuitorilor
ansamblului rezidential.

Peisajul este ,alterat” de asemenea de prezenta unor coguri de evacuare gaze arse (turnuri),
care au deservit fabrica de sticla, cu indltimea de 40 m.

De asemenea, avand in vedere distanta relativ micd in raport cu statia de epurare
oraseneasca, coroborat cu functiunea propusa in PUZ, respectiv zona de locuinte, care este
wteritoriu protejat” potrivit definitiei normele sanitare aprobate prin Ordinul nr. 119/2014, APM
Botosani a solicitat punctul de vedere al DSP Botosani, care a solicitat titularului PUZ elaborarea
unui studiu de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei, in conformitate cu dispozitiile
legale art. 11 alin. (1) lit. |) din Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Directia de Sanatate Publica Botogani a emis Notificare asistenta de specialitate de sanatate
publica nr. 1761/07.02.2024, conform céreia: ,,in conditiile respectaril integrale a recomandarilor
si conditiilor din studiut de evaluare a impactului asupra sanatatii si confortului populatiei i a
respectarii integrale a proiectului §i documentapei prezentate la elaborarea studiului de impact,
consideram ca obiectivul de investitie propus este in concordantd cu Normele de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate de Ordinul MS nr. 119/2014 cu modificérile
si completarile ulterioare”.

Concluziile §i recomandarile studiului elaborat de SC IMPACT SANATATE SRL lasi:

.In ceea ce priveste potentialul impact negativ care poate fi generat de prezenta clddirilor
fabricii de sticld precum §i a unei eventuale actiuni viitoare de demolare a acestora se recomandd:

» realizarea unei perdele vegetale la limita de est a amplasamentului, pe toatd lungime in
care se invecineazd cu fosta fabricd de sticld

+ in cazul unel viitoare actiuni de demolare a clddirilor fostei fabrici de sticld autoritétile
competente vor trebui sd impund proprietarilor precum si companiilor care vor executa lucrdrile,
printre altele, sd ia mdsuri severe si eficiente de protectie a locuitorilor din viitorul cartier precum
si adoptarea de solutii tehnice care sd permitd executarea lucrdrilor de demolare si apoi a celor
de construire astfel incat:

- sd nu se depdseascd valorile limitd admisibile in imise pentru poluantii generati

~ sd nu se depdseascd valorite limitd admisibile pentru valorile de zgomot inregistrate la

fatadele locuintelor din viitorul cartier.

Considerdm cd prin schimbarea de destinatie nu se creeazd premisele unui risc semnificativ
pentru sdndtatea populatiei, iar disconfortul produs de activitdtile din vecindtate va fi de un nivel
minor, acceptabil. Vecindtdtile obiectivului de investitie nu vor afecta negativ starea de sdndtate
a ocupantilor clddirilor si nici functionarea obiectivului nu va influenfa negativ activitdtile si nici
starea de sdndtate sau confortul celorlalfi locuitori din zond.

Avdnd n vedere cd in vecindtatea amplasamentului se afld Statia de epurare a apelor
Dorohoi la o distanta de 8,8 m, eventualul disconfort olfactiv (care s-ar putea resimti uneori in
anumite conditii atmosferice defavorabile) va trebui asumat de cdtre beneficiar.

Valorile estimate ale imisiilor compusilor organici volatili non-metanici (ca principal
indicator) vor fi sub valoarea de 5 pg/mc la distante de peste 8,8 m de limita amplasamentului
statiei, in conditiile atmosferice obisnuite ale zonei. Valori mai mari ar putea apare in conditii

Pagind 11 din 19
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BOTOSANI
Bdul. Mihai Eminescu, nr.44, Botogani, jud. Botosani, Cod 710186
Tel.: 0231584135; 0234584136 e-mail; offlce@apmbt.anpm.ro website: http://apmbt.anpm.ro

[Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




atmosferice defavorabile (de calm atmosferic/ inversiuni termice), dar valorile estimate nu vor
depdsi 26 pyg/mc.

Desi nu se preconizeazd concentratii crescute de noxe in aerul atmosferic datorate
activitdfii statiei de epurare ape uzate, se recomandd ingrddirea amplasamentului cu gard dublu
de spatiu verde (pomi, arbugti cu frunze persistente - cu rol de barierd vizuald, fonicd §i de
retinere a particulelor si mirosurilor}; in zona cea mai apropiata de statia de epurare delimitarea
se va face printr-un gard compact de cel putin 2 m indltime care va fi dublat de spatiu verde. De
asemenea, este recomandabil sd se amenajeze o zond tampon, verde, si spre zonele de locuinfe
existente/propuse.

Coborédnd concluziile anterioare, considerdm cd activitdtile care se vor desfdsura in cadrul
acestui obiectiv de investitie si schimbarea destinatiei functionale a zonei nu creeazd premisele
afectdrii negative a confortului si stdrii de sdndtate a populatiei din zond. Considerdm cd
obiectivul de investifie ,,PUZ - MODIFICARE, CONSOLIDARE §I SCHIMBARE DE DESTINATIE A
CLADIRILOR INDUSTRIALE IN LOCUINTE $I SERVICHI PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA si COMERT”,
situat in Municipiul Dorohoi, strada Colonel Vasiliu, nr. 79, judetul Botosani, poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic si administrativ in zond, iar eventualul impact negativ
asupra sdndtdfii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Beneficiarul isi va asuma eventualul disconfort olfactiv (care ar putea apare in anumite
conditii atmosferice defavorabile) datorat statiei de epurare a apelor uzate din vecindtate.

Dezvoltdrile ulterioare ale zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu functiunile
propuse, pentru a se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele locuite. In procedura
de autorizare a noilor constructii din aceastd zond, DSP judetean va stabili necesitatea efectudrii
studiului de impact asupra sdndtatii, in functie de natura fiecdrui obiectiv.”

Versiunea Rev. 4 a PUZ s-a realizat prin luarea in considerare a concluziilor si recomandarilor
din Studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii si confortului populatiei realizat pentru
obiectivul de investitie: ,PUZ - Modificare, consolidare si schimbare de destinatie a cladirilor
industriale in locuinte si servicii pentru alimentatie publicd §i comert”, situat in municipiul
Dorohoi, strada Colonel Vasiliu, nr. 79, judetul Botosani.

Astfel, au fost prevazute parcuri cu rol de protectie pentru locuitorii ansamblului
rezidential, care vor asigura totodata si conditii de recreere si agrement.

Suprafata totala a spatiilor verzi publice create, compusa din parcuri si spatii verzi cu rol
ambiental, va fi de 3.398,08 mp, dispusa in parcele distincte.

Suprafata totald a parcurilor va fi de 2.839,90 mp compusa din:

Parcul 1, S = 659,95 mp
Parcul 2,5 =333,71 mp
Parcul 3, S = 1.846,24 mp.

Suprafata totala a spatiilor verzi publice cu rol ambiental si de protectie este de 588,18 mp,
acestea fiind dispuse spre limitele exterioare ale ansamblului.

In parcuri sunt admise urmétoarele lucréri de constructii:

- trotuare §i alei cu supralérgiri pentru odihna, pe care se pot amplasa banci

- amplasarea de corpuri de iluminat in lungul aleilor

- amplasarea de coyuri de gunoi langa aleile de intrare in parcuri

- in PARCUL 3 se va amplasa un loc de joaca pentru copii cu suprafata de cca. 260,00 mp,
imprejmuit pe toate laturile

- spatiile verzi publice si parcurile nu se vor imprejmui, cu exceptia imprejmuirii necesare
pentru Parcul 1, pe limita de proprietate a ansambiului, pe laturile de vest si nord.

Pe suprafata parcurilor se vor planta perdele de arbori dispuse paralel cu laturile lungi si
arbusti decorativi cu rol ambiental. Perdelele de arbori se vor realiza retras cu min. 2,00 m de la
limitele de proprietate cu arborii dispusi la cca. 5,00 m interval.

Pe suprafata Parcului 1 se vor mentine arborii sanatosi.
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Transport
Accesul la terenul care face obiectul PUZ se va face din accesul principal la fosta platforma

"STIPQ", acces constituit din prelungirea str. Colonel Vasiliu, in partea de mijloc a limitei de

proprietate, spre vest.

Pentru asigurarea accesului carosabil si pietonal la toate parcelele propuse, se va realiza o
retea de strazi colectoare diferentiate ca profil transversal i denumite in documentatie in functie
de categoria strazii {conform Ordinului ministrului transporturilor nr. 49/1998 si STAS 10144/1-90)
si de rolul functional al strazii in cadrul ansamblului.

Suprafata totala a zonei functionale CCR - Cai de comunicatie rutiera este de 6.088,98 mp.

Toata suprafata aferenta zonei CCR-C3i de comunicatie rutiera si pietonald se va introduce
in domeniul public al municipiului Dorohoi.

Riscuri naturale

Conform studiului geotehnic realizat de GEOFORAJ SRL Botogani pentru PUZ analizat, nu au
fost identificate riscuri naturale privind stabilitatea sau inundabilitate terenului de amplasament.
Conditiile de fundare sunt normale §i nu sunt necesare lucrari de imbundtdtire a stabilitatii sau a
capacitatii portante a terenului.

Prin lucrdrile de amenajare a terenului constand in lucrari pentru sistematizare verticala,
circulatii pietonale si carosabile, parcari, spatii verzi si drenarea suprafetelor impermeabile
(circulatii, parcari) si preluarea apei pluviale in reteaua de canalizare, se va conserva stabilitatea
terenului si se va imbunatati calitatea ambientala a zonei.

Riscuri tehnologice

Pe amplasamentul aferent proiectului de plan nu existd surse potentiale care pot cauza

accidente/incidente tehnice, cu impact potential semnificativ asupra mediului si/sau asupra

sanatatii populatiei.

Masurile propuse pentru a preveni, reduce si compensa orice effect advers asupra mediului al

implementarii PUZ au fost integrate in varianta 4 de PUZ, respectiv:

- in vederea diminuarii producerii de disconfort prin mirosuri neplacute generate de existenta la
sud de str. Colonel Vasiliu, a statiei de epurare a municipiului Dorohoi, au fost prevazute
parcuri cu rol de protectie pentru locuitorii ansamblului rezidential, conform recomandarii
IMPACT SANATATE SRL in Studiul de evaluare a impactului asupra sdnatatii populatiei. Suprafata
totala a spatiilor verzi publice create, compusa din trei parcuri i spatii verzi cu rol ambiental,
va fi de 3.398,08 mp, dispusa in parcele distincte, din care, suprafata totala a parcurilor va fi
de 2.839,90 mp. Pe suprafata parcurilor se vor planta perdele de arbori dispuse paralel cu
(aturile lungi $i arbusti decorativi cu rol ambiental. Perdelele de arbori se vor realiza retras cu
min. 2,00 m de la limitele de proprietate cu arborii dispugi la cca. 5,00 m interval. Pe suprafata
PARCULUI 1 se vor mentine arborii sanatosi;

- marginea urbana actuala a zonei, generata de starea avansata de degradare a clidirilor si
amenajarilor existente pe fosta ptatforma industriala "STIPO” va fi imbunatatita prin realizarea
ansamblului propus in P.U.Z. si prin viitoarele interventii urbanistice asupra proprietatilor
invecinate spre vest si est;

- nu sunt identificate riscuri naturale privind stabilitatea sau inundabilitatea terenului de
amplasament. Conditiile de fundare sunt normale si nu sunt necesare lucrari de imbunatatire a
stabilitatii sau a capacitatii portante a terenului; prin lucrdrile de amenajare a terenului
constand in lucrari pentru sistematizare verticala, circulatii pietonale si carosabile, parcari,
spatii verzi si drenarea suprafetelor impermeabile (circulatii, parcari) si preluarea apei pluviale
in reteaua de canalizare, se va conserva stabilitatea terenului si se va imbunatati calitatea
ambientala a zonei;

- inzona nu exista elemente valoroase de peisaj natural; pe parcelele invecinate la est si vest cu
terenul care face obiectut P.U.Z., exista vegetatie spontana formata din arbori si arbugti;

- lucrarile de infiinfare, amenajare si plantare a spatiilor verzi propuse prin documentatie, vor
contribui la imbunitidtirea conditiilor de mediu si la imbunatdtirea imaginii urbane a
ansamblului si a zonei;
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- documentatia de urbanism PUZ propune utilizarea echilibrata a terenului fiecarei parcele
astfel:

- se asigura un raport favorabil, echilibrat si in concordanta cu functiunea propusa pentru
fiecare parcela, intre suprafata construita si suprafetele aferente amenajarilor conexe
necesare functiondrii pentru : accese la cladiri, parcari si spatii verzi, in asa fel incat
sa se asigure o functionare optima a cladirilor, sa se asigure confortul locuirii si un
mediu de viata sanatos

- amplasarea cladirilor in raport cu limitele parceletor si cu vecinatatile, in asa fel incat
propunerile din documentatie sa nu induca servituti, disconfort sau eventuale stinjeniri
intre functiuni

- Prin conceptia cladirilor si prin alcatuirile constructive propuse se asigura:

- echiparea tuturor cladirilor propuse cu toate categoriile de instalatii si echipamente
necesare corespunzator destinatiei cladirilor, in conformitate cu standardele si normele
tehnice aflate in valabilitate

— orientarea ferestrelor camerelor de locuit preponderent pe fatadele de est si vest in
asa fel incat sa se asigure insorirea directa la un nivel superior celui de min. 1,5 ore la
solstitiul de iarna

- asigurarea iluminatului si ventilatiei naturale la bucatarii

- utilizarea unor elemente de constructii pentru inchiderile exterioare, eficiente din
punct de vedere al izotarii termice si fonice.

Din perspectiva imprejurimilor zonei in care este situat amplasamentul PUZ, populatia ar putea
fi afectata de vecindtatea cu clddirile fostei fabrici de sticld, care ficeau parte din acelasi obiectiv
industrial ca i amplasamentul PUZ, respectiv ,STIPO” Darohoi §i care, in prezent, se afla intr-o
stare avansata de degradare si ofera un peisaj dezolant locuitoritor ansamblului rezidential.

Zonele invecinate incompatibile functional (in situatia in care fabrica de sticla ramane intr-o
zona cu functiune industriald, cu permisiunile existente pentru UTR 5 (,,este permisd indesirea
constructiilor pentru unitdti industriale”), pot genera ulterior disconfort locuitorilor noutui
ansamblu rezidential propus prin PUZ.

Pana la demolarea cladirilor care au apartinut fabricii de sticla, care delimiteaza
amplasamentul PUZ in partea de est si a celor doua coguri cu inal{imea de 40 m, acestea vor crea
imaginea unuj peisaj dezolant, in special pentru locuitorii care vor avea ferestre orientate pe
fatadele de est.

Avizul se emite in urmadtoarele conditii:

1. Se va respecta versiunea avizata a Planului Urbanistic Zonal - Modificare, consolidare §i
schimbare de destinatie a cladirilor industriale in locuinte si servicii pentru alimentatie publica
si comert”, pe amplasamentul propus din municipiul Dorohoi, strada Colonel Vasiliu, nr. 79, judetul
Botosani.

2. Se vor respecta masurile impuse prin raportul de mediu, planul de monitorizare elaborate de
evaluatorul de mediu SC DIVORI MEDIU EXPERT SRL, ce detine Certificat de atestare Seria RGX nr.
492/20.04.2023 emis de Asociatia Roména de Mediu.

3. Se vor respecta Concluziile $i recomandarile Studiului de evaluare a impactului asupra sdndtatii
sl confortului populatiei pentru obiectivul de investitie: ,,PUZ - Modificare, consolidare si
schimbare de destinatie a clddirilor industriale in locuinte si servicii pentru alimentatie
publica si comert”, situat in municipiul Dorohoi, strada Colonel Vasiliu, nr. 79, judetul Botogani,
elaborat de SC IMPACT SANATATE SRL lasi

4, Se va limita impactul asupra factorilor de mediu prin respectarea urmatoarelor conditii:

- Realizarea obiectivelor aferente planului urbanistic se va face cu respectarea prevederilor
legislatiei in vigoare privind protectia mediului §i sanatatea populatiei;

- adoptarea masurilor tehnice ce se impun pentru reducerea/evitarea disconfortului pentru
populatie in perioada realizarii lucrarilor de constructie;
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- respectarea prevederilor §i masurilor impuse prin avizele obtinute emise de alte institutii
avizatoare pentru ptanul urbanistic zonal propus;

5. Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea $i compensarea efectelor adverse asupra mediutui:
a) Masuri pentru protejarea factorului de mediu AER

- imprejmuirea suprafetei ocupate de organizarea de santier cu materiale eficiente pentru
retinerea pulberilor;

- protejarea solului decopertat, depozitarea temporara in incinta amplasamentului, pentru evitarea
antrendrii particulelor de praf in aer;

- folosirea de utilaje de demolare §i constructie moderne, dotate cu motoare ale caror emisii vor
respecta prevederile legistatiei in vigoare;

- reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele utilizate pentru
transportul echipamentelor i a materialelor;

- stropirea cu apa gi/sau a solutiilor speciale care méaresc eficienta apei in fixarea prafului la
stropirea cailor de acces in/din santier, a zonei de descarcare a materialelor de constructie;

- curatarea rotilor vehiculelor la iesirea din santier pe drumurile publice;

- verificarea vehiculelor care transporta materiale pentru evitarea raspandirii acestora in afara
arealului de constructie;

- diminuarea la minimum a naltimii de descarcare a materialelor care pot genera emisii de
particule;

- stabilirea unui timp cat mai scurt de stocare a deseurilor din constructie la locul de producere;

- oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in activitate;

- realizarea lucrarilor de excavatii §i transport in perioade fara curenti importanti in aer si aplicarea
unor mésuri suplimentare de minimizare a emisiilor: acoperirea cu prelate a mijloacelor de
transport;

- stropirea cu apa a materialelor (pamant, agregate minerale) si a degeurilor de constructie
depozitate temporar pe amplasament;

- se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
calitatea aerului inconjurétor;

- implementarea realizarii lucrérilor de constructie cu asigurarea tuturor masurilor specifice de
diminuare a impactului asupra factorilor de mediu;

- implementarea viitoarelor proiecte numai dupa obtinerea acordului de mediu.

b) M3suri pentru protejarea factorului de mediu APA

- evacuarea apelor uzate menajere din zona PUZ se va realiza prin refele centralizate de canalizare,
racordate la reteaua municipald de canalizare;

- indicatorii de calitate ai apelor evcauate in reteaua de canalizare oraseneasca se vor incadra in
limitele impuse prin HG nr. 188/2002, Anexa 3 - NTPA 002/2002 medificata i completatd cu HG
nr. 352/2005 si HG nr. 351 privind aprobarea Programului de eliminare treptatd a evacuarilor,
emisiilor si pierderilor de substante proiritar periculoase, cu modificarile si completarile utterioare;
- amplasarea de toalete ecologice in cadrutl organizarii de santier;

- aplicarea unui management adecvat al deseurilor pe amplasament, spatii de depozitare
temporara in conformitate cu reglementarile in vigoare, eliminarea/valorificarea deseurilor prin
firme specializate si acreditate;

- manipularea combustibililor astfel incat sa se evite scipérile accidentale pe sol sau in apa (faza
de executie);

- manipularea materialelor sau a altor substante utilizate in tehnologii se va realiza astfel incat sa
se evite dizolvarea si antrenarea lorde citre apele de precipitatii (faza de executie);

- lucrérile de reparatii si intretinere a utilajelor din santier se vor realiza in ateliere/service-uri
specializate;

- pe amplasamentul aferent organizarii de santier nu se vor amenaja depozite de combustibili;

- se vor lua toate masurile necesare pentru prevenirea poluarilor accidentale si limitarea
consecintelor acestora;

€} Masuri pentru protejarea factorului de mediu SOL, SUBSOL, APE SUBTERANE

- se vor amenaja §i intretine corespunzator zonele de spatiu verde;
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- se vor asigura condi{ii pentru depozitarea in siguran{a a materialelor de constructie si se vor lua
masuri pentru indepartarea de pe teren a degeurilor rezultate in urma lucrarilor;
- materialul excavat va fi colectat si transportat pe linii de transport prestabilite pentru a fi utilizat
ca material de umplutura, zona care necesita sistematizarea verticald pentru construire de zone
rezidentiale §i industriale;
- manipularea materialelor, a pamantului si a altor substan{e folosite se va realiza astfel incat sa
se evite dizolvarea §i antrenarea lor de catre apele de precipitatii;
- instituirea unui management durabil al gestionarii degeurilor rezultate pe amplasament;
- realizarea retelei interioare de canalizare;
- betonarea cailor de acces si a platformelor de parcare;
- realizarea, la finalizarea lucrérilor de constructii, a lucrarilor de refacere a zonelor afectate de
executia lucrarilor, respectiv de aducere a terenului neconstruit la starea initiala sau la o stare
care sa permita utilizarea ulterioara fara a fi compromise functiile cologice naturale;
- sistematizarea terenului se va face astfel incat prin realizarea lucrérilor propuse sa nu fie
impiedicatad sau stanjenitd scurgerea apelor pluviale, cauzind astfel deficiente in exploatarea
corespunzatoare a obiectivelor PUZ sau a proprietatilor aflate Tn vecinatate;
- amenajarea pe amplasament a zonelor pentru colectarea selectiva a deseurilor provenite din
activitatile desfasurate pe amplasament.
d) Masuri pentru protejarea factorului de mediu POPULATIE $I SANATATE PUBLICA
- adoptarea masurilor prevazute pentru etapa de realizare a activitatilor specifice implementarii
obiectivelor prevazute conform PUZ astfel incat sé nu fie afectate in mod negativ confortul si starea
de sdndtate a populatiei din zona;
- amplasarea obiectivelor de investitie se va realiza astfel incat cladirile propuse sa nu influenfeze
in mod semnificativ insorirea imobilelor invecinate, respectiv sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 12 ore la solstitiut de iarna a incaperilor din cladirile cu destinatie de birouri
si de locuire;
- se vor amenaja corespunzator zonele de spatii veri propuse prin PUZ;
- se vor asigura masuri pentru Tncadrarea nivelului de zgomot ambiental in prevederile legislatiei
in vigoare, pentru evitarea disconfortului i a efectelor negative asupra sanatatii populatiei;
- se vor respecta Concluziile si recomandarile Studiului de evaluare a impactului asupra sdndtdtii
si confortului populatiei pentru obiectivul de investitie: ,PUZ - Modificare, consolidare si
schimbare de destinatie a clddiritor industriale in locuinte §i servicii pentru alimentatie publicd si
comert”, situat in municipiul Dorohoi, strada Colonel Vasiliu, nr. 79, judetul Botosani, elaborat
de SC IMPACT SANATATE SRL lasi;
e) ZGOMOT Sl VIBRATII
- adoptarea in faza de executie a tucrarilor de constructii de masuri tehnice organizatorice §i
operationale pentru atenuarea zgomotelor si vibratiilor produse, urmarindu-se ca nivetul de zgomot
inregistrat sa se incadreze in limitele prevazute de normativele in vigoare;
- instalatiile/utilajele/echipamentele specifice vor fi montate astfel incat nivelul de zgomot
rezultat din desfasurarea activitdtilor pe amplasament sa nu depéseasca, la limita incintei
obiectivului, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat - A-Leq=65 dB, conform
prevederilor SR 100009/2017 - Limite admisibile ale nivelului de zgomot in mediul ambiant;
- aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de management pentru a
minimiza la sursa zgomotul si vibratiile generate de activitatile de constructii,oriunde acest lucru
va fi posibil;
- respectarea programului de lucru stabilit, cu informarea, respectiv cu luarea in considerare a
propunerilor/observatiilor formulate de publicul interesat din zona;
- stabilirea §i controlul respectarii limitelor de viteza si tonajului pentru camioanele care
traverseaza zonele sensibile (rezidentiale);
- efectuarea de masuratori de control ale nivelului de zgomot in vederea adoptarii masurilor de
corectie necesare;
- organizarea traficului de santier in vederea limitarii frecventei de traversare a zonelor sensibile
(rezidentiale);
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- prevederea si utilizarea unor bariere antifonice temporare acolo unde va fi cazul;
- monitorizarea eficacitatii mésurilor de atenuare a impactului tindnd seama de limitele impuse
prin reglementarile in vigoare;
f) DESEURI
- identificarea activitatilor generatoare de deseuri si a tipurilor de degeuri produse si intocmirea
unui program de reducere si minimizare a volumului de deseuri generat in perioada de realizarea a
proiectului de plan care sa includa asigurarea colectarii selective a degeurilor si evacuarea ritmica
a acestora de pe amplasament, in vederea valorificarii/eliminarii finale;
- este interzisa depozitarea necontrolata §i /sau etiminarea deseurilor pe amplasamentul aferent
proiectului de plan;
- depozitarea temporarad a deseurilor rezultate din constructii/demoléri se va realiza in incinta
perimetrului organizérii de santier, in zonele special amenajate;
- asigurarea unui grad de valorificare de cel putin 70% din masa cantitatilor de deseuri nepericuloase
provenite din constructii;
- utilizarea de tehnici de construire eficiente pentru reutilizarea maxima si/sau reciclarea
deseurilor rezultate;
g) ESTETICA Sl PEISAJ, UTILIZAREA TERENULUI
- imprejmuirea suprafetei ocupate de organizarea de santier cu materiale atragitoare din punct de
vedere estetic, vizual si eficiente pentru retinerea pulberilor;
- amenajarea cailor de acces a mijloacelor auto si intretinerea acestora in conditii corespunzatoare
pe toata durata executarii lucrarilor in santier;
- minimizarea gradului de disconfort si includerea in prevederile proiectelor de investitie a
considerentelor de amenajare peisagistica la finalizarea implementarii acestora;
- ta finalizarea lucrarilor de implementare a proiectului se vor realiza lucrari de refacere a zonelor
afectate, de aducere a terenului neconstruit la starea initiala sau la o stare care s permitad
utilizarea ulterioara, fara a fi compromise functiile ecologice naturalee;
- se vor realiza lucrari de eliberare a amplasamentului de constructiile/amenajarile temporare,
nivelarea/compactarea terenului;
- amenajarea spatiilor verzi prevazute in planul urbanistic;
h) SCHIMBARI CLIMATICE
- respectarea cerintelor referitoare la sistemele tehnice ale cladirilor prevazute in reglementirile
specifice aflate in vigoare la data intocmirii proiectului de plan, cu privire la instalarea corecta,
dimensionarea, reglarea si controlu! sistemelor de incalzire, sistemelor de preparare a apei calde
de consum, sistemelor de climatizare/conditionare a aerului, sistemelor de ventilatie de mari
dimensiuni;
- luarea in considerare a standardelor de eficienta energetica si prevederilor legislatiei privind
performanta energetica a cladirilor prin realizarea unei valori nete scizute a energiei utilizate de
constructiile noi, respectiv producerea unei cantitati de energie necesara consumului;
6. Monitorizarea efectelor semnificative asupra mediului a implementarii planului

Programul de monitorizare al efectelor implementarii PUZ in zona studiata are in vedere
identificarea, respectiv preintampinarea potentialelor efecte negative asupra componentelor
de mediu §i permite propunerea unor masuri suplimentare de reducere a impactului asupra
mediului sau de remediere a zonelor posibil afectate.

Planul de monitorizare a factorilor de mediu propus, pentru pericada de implementare a
Planului Urbanistic Zonal va avea in vedere:

Factor de Frecventa monitorizarii | Responsabilitate
mediu Parametrii monitorizati
monitorizat _
Calitatea Determinari relevante de La cererea APM titular
PMio §i PMz,s in perioada de
aerului implementare a PUZ .
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Factor de
mediu
monitorizat

Parametrii monitorizati

Frecventa monitorizarii

Responsabilitate

Calitatea
solului

Evidenta situatiilor
accidentale cu efecte
potentiale de contaminare
a solului

In caz de poluari, in
situatia existentei
reclamatiilor, la solicitarea
APM si/sau GNM-CJ
Botosani

titular

Calitatea apei

Indicatori  specificc de
calitate a apelor uzate
evacuate in reteaua de
canalizare a municipiului
Dorohoi se vor incadra in

In caz de poluari, in
situatia existentei
reclamatiilor, la solicitarea
APM si/sau GNM-CJ
Botosani

titular

limitele prevazute de NTPA
002,

Evidenta gestiunii
degeurilor in pericada de
implementare a PUZ, in
conformitate cu prevederile
OUG nr. 92/2021 privind
regimul degeurilor.
Monitorizarea nivelului de | La
zgomot in fronturile de
lucru in pericada de
implementare.
Mentinerea unor niveluri
scazute de zgomot generat
in incinta viitorului
ansamblu de tocuinte.

la solicitarea APM si/sau | titular

GNM-CJ Botosani

Deseuri

Zgomotul cerere, 1in situatia | titular
existentei reclamatiilor, la
solicitarea APM si/sau GNM-

CJ Botosani

Responsabilitatea monitorizarii PUZ revine titularului de plan.
Proceduri de raportare la APM Botogani: Raport privind rezultatele programului de monitorizare.
Frecventa de raportare: anual - pana la data de 31 martie a anului curent pentru anul anterior.

Emiterea avizului de mediu s-a facut avandu-se in vedere:

a) Modul in care consideratiile de mediu au fost integrate in plan:

- toate consideratiile privind mediut au fost integrate in varianta finala a planului.

b) Modul de solutionare a problemelor de mediu in raportul de mediu:

- problemele de mediu aparute ca urmare a implementarii PUZ-ului au fost solutionate atat prin
alegerea variantei optime a planului ¢at si prin stabilirea programului de monitorizare a efectelor
semnificative ale implementarii planului.

) In procedura de emitere a avizului de mediu prevazuta de HG nr. 1076/2004 s-au asigurat actiuni
pentru informarea, consultarea §i participarea publicului.

Documentatia a fost accesibila publicului pe toata durata deruldrii procedurii, la sediul i pe site-
ul APM Botosani.

Cu ocazia sedintei de dezbatere publicd desfagurata in data de 30.05.2024 nu s-au inregistrat
observatii 5i propuneri din partea publicului interesat.

d) In procedura de avizare de mediu s-au facut demersurile prevazute de H.G. nr. 1076/2004 pentru
informarea §i participarea publicului.

Prezentul aviz de mediu este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a
urbanistic zonal, daca nu intervin modificari ale acestuia.
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Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului,
daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii avizului de mediu, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestuia, inainte de realizarea
modificérii.

Titutarul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizatd de autoritatea competenta pentru
protectia mediului.

Nerespectarea conditiilor prezentului aviz constituie contraventie si se sanctioneazd conform
prevederilor legale in vigoare.

SC PLAZZA COMERT IGER SRL - titularul planului urbanistic zonal, va respecta masurile si
recomandarile formulate in Raportul de mediu, intocmit in conformitate cu prevederile legislatiei de
mediu in vigoare.

Titularul PUZ-ului are obligatia de a solicita §i obtine acordul de mediu pentru realizarea lucrarilor
de investitie.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritétilor competente pentru
protectia mediului si a publicului revine titutarului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea
lucrarilor de evaluare revine autorului acestuia, conform QUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea
nr. 265/2006 privind protectia mediului, cu modificarile si completarite ulterioare.

Prezentul aviz de mediu poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii Contenciosului
Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz contine 19 pagini §i a fost eliberat in 3 exemplare.

DIRECTOR EXECUTIV,

Sef Serviciu A A.A,,
cons. Dariela|Mihalache

v T ‘\S\-\\t;Q} I
WY, reesE
cons. Gabriela Cantemir

Intocmit,
Qo

Pagind 19 din 19
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BOTOSANI
Bdul. Mthai Eminescu, nr.44, Botosani, jud. Botosani, Cod 710186
Tel.: 0231584135; 0234584136 e-mail: office@apmbt.anpm.ro website: http://apmbt.anpm.ro

[Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |







