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MEMORIU GENERAL

| Cap. |. DATE GENERALE

1.1. denumire proiect :

1.2. beneficiar

1.3. localizare

1.4. regimul juridic

1.5. regimul economic

REABILITARE, SCHIMBARE DESTINATIE DIN
SCOALA IN HOTEL, AMENAJARE SUBSOL
PARTIAL SI MANSARDARE IN PODUL EXISTENT

SC SAVARA INDUSTRIAL PARK MANAGEMENT SRL

- Terenul studiat se afia in intravilanul
municipiului Botogani str. Stefan Luchian nr. 38 in
unitatea teritoriala de referintd U.T.R. nr. 7 (Unirii).

- Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului
Botosgani str. $tefan Luchian nr. 38 in unitatea teritorialé
de referintd U.T.R. nr. 7 (Unirii), inscris in cartea funciara
cu nr. 58826 in suprafata de 3247,0 mp, dobandit prin cu
nr.94618 din 14/12/2018. Pe terenul studiat se afla
constructia C1, cu regim de inaltime P si suprafata
construita Sc=1035 mp.

Regim special imnpus terenului: UTR7, imobil monument
istoric Scoala generala nr. 4 - cod BT-ll-m-B-01902 al
municipiului Botosani.

Documentatie PUZ intocmita si avizata prin HCL nr.303
din 26.09.2019.

- Folosinta actuala - curti constructii
- Destinatia stabilita prin documentatiile de
urbanism aprobate — UTR nr.7,
- Functiunea dominanta in UTR 39: Liu1
- Functiuni complementare admise in zona: LMui,
LMu2, Liui, Llul, l1(existente), Pp, CCp

-Functiuni interzise in LMre1, LMre2, LMrf1, LMr2, 11
(cu exceptia celor existente), 12, A, Pcs, CCf, S

- Reglementari fiscal specific — Zona de impozitare
“Aﬂ
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1.6. regim tehnic - Procent de ocupare a terenului — propus — maxim 40%
- Coeficient de utilizare teren — propus — max 1,00
-Regim de inaliime propus -maxim 10 m
- Aliniament -existent

1.7. proiectant general - 8.C. “ARHIDESIGN CENTER"” S.R.L.
OBIECTUL LUCRARII

Obiectivul prezentei lucréri 7l constituie reabilitarea, schimbare destinatie din scoala
in hotel, amenajare subsol partial si mansardare in podul existent pentru o cladire
amplasata pe un teren proprietate privata apartinand societétii comerciale proprietate
SAVARA INDUSTRIAL PARK MANAGEMENT SRL.

| Cap. Il. INCADRAREA IN ZONA

2.1. =Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Botogani str. Stefan Luchian nr. 38
in unitatea teritoriald de referintd U.T.R. nr. 7 (Unirii).
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2.2. —Prescriptiile din documentatiile de urbanism elaborate:
-Destinatia terenului : teren curti constructii situat in intravilanul municipiului Botosani.

UTR nr. 7 (Unirii) este situat in totalitate in intravilan, partial in zona centrald a
municipiului — Centrul principal Botosani si in zona istorica Botogani —Subzona Bd. Mihai
Eminescu - nord. Fata de situatia existenta (1998} isi pastreaza caracteristicile functionale
principale, se extind suprafetele plantate publice (Pp).
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Prin intocmire PUZ aprobat cu HCL nr 303 din 29.09.2019 s-a propus si aprobat
schimbarea destinafiei cladirii existente din scoals, in hotel. Pentru parcela de referinta s-
a mentinut zona functionale IS (zona de institutii publice si de interes general ) dar sa
modificat subzona functionala din ISi (constructii de invatamant) Tn subzona Ist
(constructii pentru turism).

| Cap II.SITUATIA EXISTENTA

3.1.Asezare: regiune cuprinsa intre Siret si Prut, in extremitatea de nord - est a tarii, la
granita cu Ucraina {la nord) si Republica Moldova (la est). La vest si sud se invecineaza
cu judetele Suceava si lasi. Orasul Botosani este situat in zona de contact dintre regiunea
dealurilor inalte de pe stanga vaii Siretului, n vest, si cea a dealurilor joase a Campiei
Moldovei ce se intinde catre est.

Teritoriul orasului propriu-2is are o suprafata de 4.132 ha, si un caracter usor
alungit pe directia nord-sud . Altitudinea medie a orasului este de 163 metri, nedepasind
decat exceptional 200 metri, in partea vestica.

3.2. Clima si fenomenele meteo: este temperat - continentala, influentata puternic de
masele de aer din estul continentului, fapt ce determina ca temperatura medie anuala sa
tie mai redusa decéat in restul tarii ( 8-9 C), cu precipitatii variabile, cu ierni sarace in
zapada, cu veri ce au regim scazut de umezeala, cu vanturi predominante din nord - vest
si sud — vest. Sub aspect geostructural, judetul Botosani este amplasat in intregime pe
unitatea de platforma veche, numita Platforma Moldoveneasca.

Din observatiile meteorologice plurianuale se constata ca din puct devedere termic
zona analizata este caracteriza prin temperaturi medii anuale de 8-9°C. Temperatura
minima a aerului coboara pana la cca. - 20°C in lunile de iarna si atinge valori maxime de
cc. 399C in cele de vara. Cea mai calda luna a anului este iulie ( cu o temepratura mediue
de 21.4°C — MC001/6_201), iar cea mai rece, ianuare cu o temperatura medie de 1,9°C -
Mc001/6_2013.

Din punct de vedere al pozitiei latitudinale, amplasamentu! studiat este situat in
dreptul paralelei de 47° 43' 07" N si 26° 40’ 52" unde razele solare formeaza cu
suprafetele orizontale ale reliefului unghiuri de incidenta intre 14° 12’ gi 58° 19'. Variatia
de aproape 47° este prima cauza a diferentelor mari de temperatura a aerulut intre iarna
si vara, in zona amplasamentului investigat.

Cantitatile de precipitatii sunt destul de reduse, 500-700 mm/an, cu valori mai ridicate
(600 -700) in lunile de vara (iunie — iulie) si valori mai scazute in lunile de iarna - inceputul
primaverii (ianuarie — februarie — martie).

3.3.Geologia, seismicitatea
Sub aspect geologico-tectonic, geomorfologic si climato-mineralogic, zona
studiata se afla in conditiile specifice judetului Botosani, gasindu-se sub influen{a
cutremurelor de tip ,moldavic” ce au epicentrul in zona Vrancei.
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Conform ,,Cod de proiectare seismicd — Partea | — Prevederi de proiectare
pentru cladiri” — P100-1/2013, amplasamentul constructiei se caracterizeaza prin
pericada de colt Tc=0,7s i acceleratia terenului ag=0,20g.

Conform ,,Cod de proiectare seismica — Partea | - Prevederi de proiectare
pentru cladiri” — P100-1/2006, amplasamentul constructiei se caracterizeaza prin
perioada de colt Tc=0,7s i acceleratia terenului ag=0,16g.

Conform ,,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zédpezii asupra constructiilor” -
CR 1-1-3-2005 amplasamentul este caracterizat de o incércare la sol Sox= 2,5kiN/m2 cu
un IMR = 50 ani din punct de vedere al calcului greutatii stratului de zapada.

Conform ,Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru
cladiri” — P100-1/2013, tab. 4.2, cladirea se incadreaza in clasa a ll-a de importanta
caracterizata de y; =1,00 (factorul de importanta - expunere).

Sistemut de fundare existent este de tipul fundatiilor continue din zidarie de piatra,
Ccu o cota de fundare de 140...160cm de la nivelul parterului;
Incadrarea obiectivului in “Zone de risc”

Zonele de risc natural sunt areale delimitate gecgrafic, in interiorul cérora exista
un potential de producere a unor fenomene naturale destructive, care pot afecta
populatia, activitafile umane, mediul natural si cel contruit si pot produce pagube si victime
umane.

Cutremure de pamant Inundatii Alunecari de teren
Localitate | Numar de Intensitatea | o . . Pe Potential | Tipul alunecérilor
. seismica = . de R reactivat
locuitori MSK de apa | torenti producere |Primara A
Botosani | 128591 Vil X - ridicat X )

Adéancimea de inghet
- Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054-85 este considerata
100+110cm.

Nivelul apei subterane
Apa subterana a fost interceptata pe adancimea forata ia cota -4,00m fata de cota gurii
forajului geotehnic. ;

CONCLUZII $1| RECOMANDARI

La dimensicnarea fundatiilor se vor respecta cu strictete prevederilor normativelor
NP 112/2014: Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafatad (Calculul grinzilor de
fundare pe mediu Winkler; Calculul radierelor pe mediu Winkier-Boussinesq) si GP014-
1997: Ghid de proiectare — Calculul terenului de fundare la actiuni seismice in cazul
fundarii directe.

Mediul Winkler, folosit la calculul grinzilor de fundatie, admite ipoteza
proportionalitatii intre reactiunea pamantului si deplasarea verticala a suprafetei terenului
in acelasi punct.

Conform acestui model, terenul de fundare este reprezentat printr-o serie de arcuri,
dispuse intre grinda si un suport rigid, care sub actiunea incarcérilor exterioare lucreaza
independent intre ele. Sub actiunea incarcérii exterioare, fundatia se va deforma ca
urmare a comprimarii resoartelor de pe suprafata de contact, suprafata terenului din afara
zonei incarcate rdménand nedeformata, iar daca incarcarea este indepartata, fundatia va

4
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reveni la pozitia initiala.

In acest model, elasticitatea terenului este caracterizata printr-un coeficient de pat
#C, fiind numeric egal cu marimea intensitatii presiunii terenului, in sectiunea data, care
produce in acea sectiune o tasare unitard, $i care trebuie determinat pentru fiecare caz in
parte. k= 3,9...4,20 daN/ecm?®

Datoritd naturii terenului de fundare sunt necesare masuri pentru eliminarea tuturor
posibilitatilor de infiltrare a apei in teren si de umezire a acestuia cu efect negativ imediat
asupra constructiei. in acest sens, mdsurile vor trebui indreptate spre cele doua
posibilitdti de umezire a terenului, din apele de suprafata si din retelele subterane.

Evitarea infiltrarii in terenut de fundare a apelor de precipitatii se va asigura prin:

- Sistematizarea verticala si in plan a amplasamentului pentru asigurarea
colectarii $i evacuarii rapide cétre un emisar a apelor din precipitatii i din pierderile de la
retele si instalatii in aer liber, prin prevederea unor pante de minimum 2%, se va realiza
initial sistematizarea necesara pentru lucrérile de executie, urménd ca celelalte lucréri de
sistematizare s& se termine odatd cu punerea in functiune a obiectivului; Th cazul
platformelor de constructii pe terenuri cu pante mai mari de 1:5, se vor prevedea masuri
de protectie impotriva apelor care se scurg de pe versanti, prin gsanturi de garda a caror
sectiune s& asigure scurgerea debitului maxim al apelor meteorice; platformele de
constructie situate pe versanti se vor nivela in terase cu pante de maximum 1:1, care se
vor proteja prin diferite solutii tehneclogice (brazde, inierbare, imbracéminti din materiaie
locale, geosintetice etc.).

- Evitarea perturbarii echilibrului hidrogeologic gi ridicdrii nivelului apei
subterane; nu se vor realiza lucrari care pot bara caile naturale de iegire a apei la zi si
curgerea ei catre emisarii naturali si artificiali in functiune; nu vor fi strdpunse orizonturi
impermeabile aflate deasupra péanzei freatice.

- Colectarea gi evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toatd durata
executiei sapaturilor prin amenajari adecvate (pante, puturi, instalatii de pompare etc.); in
situatia in care la cota de fundare se constatad existenta unui strat de pamant afectat de
precipitatii, acesta va fi indepartat imediat inainte de turnarea betonului.

- Prin masuri adecvate (pante corespunzatoare, rigole) se va evita stagnarea apei
in jurul constructiei, atit pe perioada executiei cit gi pe toatd durata exploatérii. O atentie
deosebitd se va acorda rostului dintre trotuar si cladire care se va etansa cu mastic de
bitum si se va urmé&ri menfinerea acestei etanseitati pe toatd durata de exploatare a
constructiei.

- Evacuarea apelor pluviale de pe acoperig trebuie facuta prin burlane racordate la
rigole impermeabile, cu debusee asigurate si preferabil direct in reteaua de canalizare.
Prin masurile de sistematizare verticald trebuie sa se evite stagnarea apelor superficiale
la distante mai mici de 5m in jurul constructiilor.

3.4.Limite_si vecinatati parcela

Terenul este incadrat pe trei laturi de alei de circulatie, are urmatoarele vecinatati:
— La nord: Strada Stefan Luchian
— La est: Aleea Crizantemelor
~ La sud-Aleea Crizantemelor
- La vest: Proprietate privata persoane fizice sau juridice
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3.5.Caracteristicile tehnice ale constructiilor
-clasa de importanta a constructiilor —-normala -1f conform P100-1/2006
-categoria de importanta — B-conform H.G. =766 /97.
- grad de rezistenta la foc - Il-

Factorii determinanti si criteriile asociate pentru stabilirea categoriei de importanta
pentru obiectivul hotel cu maxim 75 persoane:

LFACTORUL DETERMINANT
Nr. Coeficient | Punctajul
crt. de Factorului CRITERIILE ASOCIATE
unicitate | determinant
K(n) P(n) P (i) | P (i) | P (iii)
1 1 3 Important vitald 4 2 2
2 1 5 Importanta social- 6 4 4
economicé si culturala
3 1 i Implicare ecologica 1 1 1
4 1 3 Durata de utilizare 6 1 1
(existenta)
5 1 2 Adaptarea la conditiile 2 1 1
locale de teren si de
mediu
6 1 3 Volumul de munca si 4 4 2
materialele necesare
TOTAL 17
CATEGORIA DE IMPORTANTA C — Normala

Conform HG 766/1997 privind aprobarea Regulamentului si Metodologiei
privind stabilirea categoriei de importantd a constructiilor elaborate de INCERC.

Constructia studiata se incadreaza in categoria de importanta C (Normala)
cu punctuj cuprins intre 6 — 17 puncte.

CONFORM ORDINULUl MLPAT nr. 77/N/28.10.1996{Regulamentul de
verificare si expertiza a proiectantilor, a executiei lucrarilor si constructiilor) pentru
constructia studiata categoria de importanta normal s-a verificat :

-proiect constructii cerintele A;B;C;D;E;

-proiect de instalatii cerintele A;B;C;D;E;F;

-expertiza tehnica cerinta A1;

$coala generala nr. 4- BT-Il-m-B-01902

¢ Functiunea initiala: Scoala

¢ Functiunea actuala: Neutilizata

¢ Functiunea propusa: Hotel

Scola generala nr. 4, monument architectural de importanta locala, a fost una
din primele cladiri de inva{amant ale comunitatii evereiesti din Botosani.

Cladirea scolii s-a construit dupa modelul impozant, difuzat insistent in timpul
ministrului Spiru Haret. De altfel, ,stilul national” (sau ,neoromanesc”) a beneficiat

6
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cel mai mult de constructia programaticé si masivé a edicifiilor gcolare la sfarsitul
secolului al XIX-lea gi inceputul celui urmator (Carmen Popescu, p. 170)

Cladirea construita in anul 1910 {conform monografiei "ANSAMBLUL URBAN
MEDIEVAL BOTOSANI" de Eugenia Greceanu) a functionat ca scoala pana in anul 2010
cand a fost retrocedata cétre Fundatia Caritatea, organizaie fondata de FEDERATIA
COMUNITATILOR EVREIESTI DIN ROMANIA ce are ca scop "formularea cererilor de
retrocedare a bunurilor imobiliare comunitare evreiesti, inclusiv a celor detinute in trecut
de comunitatile gi organizatiile evreiegti si de institutiile publice evreiesti care au fost
confiscate, nationalizate sau trecute in patrimoniul statului roman prin constrangere.

La acea data in cadrul cladirii functiona Scoala generald nr. 4, priméaria municipiului
Botosani si-a exprimat dorinta de a inchiria cladirea de la Fundatia Caritatea insa suma
ceruta a fost foarte mare si nu a fost aprobaté in Consiliul Local. Astfel din anul 2010
Scoala Generala nr. 4 din municipiu gi-a pierdut personalitatea juridica si a fost comasata
cu scoalanr. 11.

Fundatia Caritatea nu a facut lucrari de intretinerea si reabilitare a constructiei, a
vandut-o in anul 2017 catre un om de afaceri din lasi, insa nici e! nu a investit deloc in
intrefinerea ciadirii. Mai mult in aceasta perioada cladirea s-a deteriorat semnificativ, s-a
demontat complet tdmpléria interioara si pardoselile din salile de clasa.

Tn anul 2018 clidirea a fost vanduts catre SC SAVARA INDUSTRIAL PARK
MANAGEMENT SRL, care este si actualul proprietar al cladirii si care doreste sa
reabiliteze cladirea si aducera ei la aspectul arhitecturai initial.

Situatia actuala

Din punct de vedere arhitectural cladirea si-a pastrat principalele elemente
definitorii pentru arhitectura nationala {(neoromanesc ), fiind compusa volumetric dintr-un
corp central (un volum dominant) si doud corpuri laterale dispuse simetric fa{a de corpul
central.

Pe fatade cladirea a fost prevazuta cu registre orizontale din caramida aparenta ce
a fost ulterior tencuite si din nou desfacute lasénd caramida la vedere.

$oalanr. 4
anul 1915
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Scoalanr. 4
Extras din Monografia Oragului Botogani de Eugenia Greceanu

Scoalanr. 4
situatia actuala

Cladirea este compusa dintr-un hol central cu indlfime libera de

De-a lungul existentei sale, constructia a beneficiat de lucréri minime de intretinere
si modernizare. Cladirea in suprafata de 1035 mp a fost extinsa, ulterior construirii, la
fatada posterioar3, realizandu-se grupuri sanitare.
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in timpul exploatérii, odata cu realizarea
extinderii de la fatada poslerioara s-a demontat §i usa
exterioara din dreptul extinderii $i s-a umplut partial cu
caramida

Usa de acces de pe fatada lateral stanga a fost
blocata si zidita la partea interioara pana la inaliimea
de1,20m

La interior cladirea este configurata cu un hol central avind dimensiuni de 30mX8 m
cu indlfimea liberd de 7 m. Acest hol amplu era folosit ca o sala polivalenta in cere se
desfagurau si diferite festivitati din cadrul scolii.
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Perimetral holului central sunt dispuse salile de clasa ce au dimensiuni in plan de
10,50m X6,50 m respectiv 8,50M x6,50 m toate cu indltimea libera de 5,0 m.

La interior finisajele sunt simple, singurele decoratiuni apar la holul central, profile
decorative aplicate la partea superioaré a peretilor gi pe tavanul stufit. Peretii i tavanele
sunt finisate cu zugraveli din var simplu.

Pardoselile erau din dugumele la salile de clas3, iar pe holuri si in grupul sanitar
din mozaic turnat.

10
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Situatia initiald Situatia actuala

OV T

Tarnpéria interioara era realizata din lemn simplu
vopsit, usi pline in doua canate cu tablii din lemn, cu corniga decorativa din lemn de insa
a fost deteriorata gi demontata.

La exterior era aplicata tencuiala de ciment cu var crem. Elementele decorative de
pe fatada erau realizate din ciment gi vopsite cu var alb. Cladirea a fost reabilitata si pe

toata fatada ( inclusiv peste elementele decorative) s-a aplicat o tencuiald din praf de
piatra gri

zugraveala originala
var (crem)

i; tenculala praf de
| platra
{(aplicata ulterior)

{
tencuiala ciment
(initials)
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__cHramida aparen‘l!_

r.,
! - vopsea aplicata peste
caramida aparenta

ancuiala praf de piatra
(aplicata ultsrior)

zugraveald originala var (crem)

encuiald ciment (iniiats)

in prezent, starea cl&dirii este
relativ proasta, nefiind observate degradérl majore la nivel structural gi al anvelopantel.
Degradarile prezente sunt in mare parte la nivelul finisajelor,respectiv tencuielile si
tamplariile.
Nu s-au efectuat interventii recente atéat la nivel constructiv cat si al finisajelor.

Cladirea nu are in componenta elemente artistice. Fatada principala (la strada
$Stefan Luchian) este impunatoare, compusa din simetrie cu un accent vertical care
marcheaza si intrarea principala in cladire. Corpul central principalé este cel mai bogat
decorat cu elemente din ciment zugravite cu var alb (ulterior acoperite cu tencuiala din
praf de piatra). Multe din elementele decorative sunt intr-o stare avansaté de degradare gi
necesita inlocuite sau reparare.

Se observa degradari ale fatadei la perioade surte de timp.

fotografie realizata la data -09-2018
fotografie realizata la data -05-2019
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Ferestrele la fatada principald au la partea supericara arce placate cu caramida
aparenta, intrerupte de cei de bolta. La fatada posterioara ferestrele au acelagi aspect
arhitectural dar in loc de caramida aparenta s-a realizat o tencuiala cu imitatie de
caramida.

Tampléria este din lemn, dubla pe toc la ferestre si simpla la usi, deformata si
neetanga. Initial tAmplaria a fost baituita maro, ulterior s-au aplicat mai multe straturi de
vopsea in mai multe nuante de crem. Vopseaua aplicata ulterior este exfoliata la
majoritatea elementelor de tamplarie

Soclul are Tnaltime variabila de la 1,00 m la fatada principala la aproximativ 15 ecm
la fatada posterioara (datorata terenului in panta pe care este amplasata cladirea) si

prezinta degradari majore la
nivelul tencuielii, exfolieri
 datoritd umiditatii.

Fundatiile sunt de tip
talpa continua din piatra de
i talie zidita, pe un substrat din
" balast, cu o cota de fundare de
160cm.
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Soclul este realizat din piatra naturala rectificata, peste care era aplicat un strat de
var crem. UIterlor $l acesta a fost acopent Cu un strat de tencuiala din p raf de ptatra crem

Acopensul este de tip sarpanta din lemn, cu mvehtoare din tabla Zincata faltmté in
patru ape, pe ferme din lemn ancorate de talpi continue care reazema pe grinzile din lemn
ale plangeului si peretii de zidarie. Sectiunile de lemn sunt ecarisate. Elementele au
sectiuni corespunzatoare si prezinta contravantuiri pe cele doua directii, imbinarile sunt
facute corespunzator prin chertare simpla si elemente metalice.

Structura imobilului este realizata din diafragme de zidarie plina presata, fara
elemente de confinare din beton armat.

Grosimea structurala a peretilor interiori — 37,5 cm, 50 cm.

Grosimea structurald a peretilor exteriori — 50 cm.

Buiandrugii dispugi deasupra golurilor de ferestre si usi sunt din grinzi de lemn si
partial grinzi metalice.

Indlfimea parapetilor de la ferestre este de 90...100 cm.

Planseul peste parter este din grinzi de lemn de foioase, cu sectiuni ecarisate, cu
descarcari directe pe capetele zidurilor.

Acoperigul este de tip garpanta din iemn, cu invelitoare din tabla zincata faljuita cu
inclinatie de aproximativ 20 grade , in patru ape, pe ferme din lemn ancorate de talpi
continue care reazema pe grinzile din lemn ale plangeului si peretii de zidarie. Secfiunile
de lemn sunt ecarisate. Elementele au sectiuni corespunzatoare si prezinta contravantuiri
pe cele doua directii, imbinarile sunt facute corespunzator prin chertare simplé si
elemente metalice.

In acoperig sunt montate 7 lucarne circulare dintre care la fata principala dispuse
simetric atat fatd de acces cét gi fata de coama i 3 lucarne la fatada posterioard au ca
scop aerisirea podului.

Se observa la acoperis si 8 cosuri de fum degradate ce nu se mai folosesc in
scopul lor initial pentru ca s-au demolat sobele interioare si s-a racordat constructia la
reteaua publica de incalzire.
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decorata.Burlanele sunt realizate din metal vopsit, imbinate cu nituri. Acestea sunt in
mare parte deteriorate, infundate iar pe alocuri au fost inlocuite cu burlane din tabla
zincata.
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Cladirea existenta are functiunile distribuite dupa cum urmeaza:

Ind. — Aria
Incapere e masurata
PO1 hol intrare 35.76
P02 hol distributie 248.09
P03 hol spate 62.7
P04 sala de clasa 66.88
P05 sala de clasa 67.3
P06 sala de clasa 46.08
P07 cancelarie 21.6
P08 sala de clasa 51.12
P09 baie baieti 12.11
P10 baie dezabilitati 2.02
P11 baie fete 6.6
P12 sala de clasa 51.11
P13 cancelarie 21.6
P13 sala de clasa 46.08
P14 sala de clasa 67.3
P15 sala de clasa 66.88
Suprafata construita Su =873,23 mp
Suprafata utila Se = 1.035,00 mp

Pe terenul studiat sunt realizate si o0 serie de constructii provizorii, din structura
metalica cu inchideri din tabla, ce se afla intr-o stare avansata de degradare ce vor fi
demontate la inceperea lucrarilor prevazute prin prezentul proiect.

EXISTENT

suprafata | procent
TEREN 3247.00 | 100.00
SPATIU VERDE -ARABIL 803.00{ 24.73
PIETONAL 85.00 2.62
CAROSABIL 0.00 0.00
CONSTRUCTIE Sc 1035.00 | 31.88
Constructii__Sde 1035.00
P.O.T. 31.9
C.U.T. 0.32
| regim de inaltime P
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3.6._Parametrii _seismici_caracteristici zonei.
-zona seismica ag = 0,20 (valoarea de varf a acceleratiei terenului
pentru proiectare)
-perioada de control ~Tc¢ =0,7sec.

3.7. Echiparea_edilitara-

Din punct de vedere al utilitatiior din vecinatatea amplasamentului studiat sunt
identificate urmatoarele :

1-retele distributie energie electrica

-retea de distributie energie electrica tip LES 20 kV, identificata pe strazile
Crizantemelor si Stefan Luchian ;

-post de transformare existent tip PTZ medie tensiune/joasa tensiune 20kV/0.4kV-
strada Crizantemelor ;

-retea distributie energie electrica tip LES 0.4 kV la consumatori zona ;

-retea iluminat public tip LEA 0.4 kV identificata pe strada Stefan Luchian ;

2-retele alimentare cu apa potabila si colectare ape uzate menajer

-retea distributie apa potabila din teava de otef Dn 200 mm idenficata pe sirada
Stefan Luchian pe acceasi parte cu amplasamentul obiectivului studiat ;

-retea colectare ape uzate menajer din tuburi de beton Dn 350 mm pe strada
Crizantemelor si Stefan Luchian-ax drum ;

3-retele distributie gaze naturale

-retea distributie gaze naturale presiune redusa in teava de otel ®2”, pe strada
Crizantemelor si Stefan Luchian ;

-retea distributie gaze naturale presiune redusa in teava PEHD Dn 90/63 mm, pe
strada Crizantemelor, Stefan Luchian si aleeile adiacente ;

4-retele telecomunicatii

-retea telecomunicatii pozata aerian pe stalpii de iluminat public executata in fibra
optica, identificta pe strada Stefan Luchian pe acceasi parte cu obiectivul studiat ;

3.8. Circulatia

Amplasamentul studiat este delimitat pe latura Nordica de strada Stefan Luchian,
strada modernizata , cu sens unic, avand doua benzi de circulatie carosabila 7,0 m si
trotuare pe ambele laturi cu latime de 3,0 m fiecare .

Pe laturile estica si sudica terenu! este delimitat de Aleea Crizantemelor, cale de
aces cu latimea carosabilului de 3.65 m si trotuar partial pe o latura cu latimea de 1m.
Pe latura estica a amplasamentului adiacent strazii sunt amenajate 4 locuri de parcare in
interiorul proprietati SC Savara Industrial Park Management SRL. Strada este
subdimensionata , desfasurandu-se pe o singura banda carosabila.

| Cap IV.CONSIDERENTE ARHITECTURALE SI FUNCTIONALE

4.1, Elemente de tema.
Documentatia se intocmeste in conformitate cu conditiile impuse de
certificatul de urbanism nr, 63/28.01.2019 eliberat de Primaria Muncipiului Botosani
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Obiectivul prezentei lucrari il constituie reabilitarea, schimbare destinatie din
scoala in hotel, amenajare subsol partial si mansardare in podul existent pentru o cladire
amplasata pe un teren proprietate privata apariindnd societatii comerciale proprietate
SAVARA INDUSTRIAL PARK MANAGEMENT SAL.

4.2. Caracteristici functionale
Se propun urmaétoarele interventii pentru constructia existenta:

¢ Reabilitarea din punct de vedere structural a cladirii existente;
Refacerea continuitijtii zidariei. Dupa decopertarea in intreghne a tencuielilor
intericare se vor investiga diafragmele de zidarie si acolo unde se remarca fisuri ori
crapaturi cu deschidere < 10 mm se vor injecta manual cu lapte ae ciment si adaos
de aracet 40%. Pentru fracturi mai mari de 10 mm se va utiliza rezidirea zonei cu
blocuri de caramida de acelasi tip ori eventual betonarea cu microbeton fluid.
Refacerea continuitatii intersectiilor diafragmelot de zidarie in dreptul cosurilor_lor de fum
realizate in grosimea peretilor. Camasuirea peretilor exteriori pe fata interioara si interiori
pe toata suprafata . -Se va utiliza morta M10 de 5cm grosime armat cu bare independente

. Desfiintarea corpului de cladire parazitar, realizat ulterior fata de
cladirea initiala.

° Schimbarea destinatie cladirii din gcoala in hotel

. Recompartimentarea parterului cu pereti din gips carton gi amenajare
camere hol primire, receptie, restaurant gi camere de cazare

. Realizare mansarda prin amenajare camere de cazare in podul

existent. in pod se vor realiza camere de cazare. Pentru luminarea si ventilarea
spatiilor din mansarda se vor monta in acoperis luminatoare tip Velux. Peste
hotul principal se va realiza un planseu metalic partial, ce va face legatura intre toate
spatiile amenajate [k amansarda in podul existent.

» Realizare subsol prin efectuare subzidiri gi consolidéari la fundatiile
existente realizarea a doua sili de conferinti, piscina cu anexe necesare,
adapost ALA si camera tehnica. Realizarea subsolului, suzidirea fundatiilor pe
inaftimea necesara si realizarea unei cutii rigide 1a nivelul acestuia prin intermediul
unui planseu din beton armat; Planseul din beton armat va descarca prin intermediul
unor centuri inserate pe contur in perefii de zidarie si a unei retele de grinzi din beton
armat incastrate in stalpi din beton armat cu descarcare in terenul de fundare. Se va
dispune o dala radier cu rol de suport pardoseala la nivelul subsolului si incastrarea
acesteia in subzidirea fundatiilor:

° Amenajarea incintei prin realizarea imprejmuirii obiectivului,
realizarea a 25 de locuri de parcare, acces auto gi pietonal aferent, platforma
degeuri{gunoi), respectiv retele de utilitati incinta (apd, canalizare, gaze
naturale, alimentare cu energie electricd, iluminat exterior);

Functiunile proiectate sunt distribuite dupa cum urmeaza :

18
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SUBSOL
In clzgér - Denmire incapere Aria masurata/mp
S01 Hol principal 55,28
S02 Spalatorie/calcatorie 11,99
S03 Sala conferinte 60,58
S04 Sala conferinte 60,31
S05 Dusuri sauna 9,4
S05 Sauna umeda 8,86
S05 Sauna uscata 8,86
S06 Hol distributie 14,07
S07 Spa 9,63
S07 Spa 11,19
S07 Spa 22,56
S08 Canivou / sp. Mentenanta 10,6
S08 Piscina 110,86
S09 Dusuri barbati 5,02
S09 Filtru barbati 7,73
S09 G.s.b. 1,88
S10 Dusuri femei 5,04
S10 Filtru femei 7.7
S10 G.s.f. 1,89
S11 Hol 5,74
S12 Salina 11,1
S13 Bar 45,12
S14 Cam. Tehnica 23,66
S14 Echipamente piscina 17,63
S15 Hol evacuare 9,79
S16 Adapost - ALA 45,29
S16 hol acces -ala 1,7
516 sas - ala 2,62
S17 casa scarii 15,37
S18 cam. tablou electric 10,85
S19 hol 9,15
S20 g.s.b. 9,56
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S21 g.s.f. 8,93
S22 magazie 11,39

Suprafata Construita = 895,00 mp

Suprafata Utila =651,35 mp

PARTER

In c:ggér - Denmire incapere Aria masurata
PO1 Hol intrare 35,76
P02 Lobby 106,63
P0O3 Restaurant 83,43
P04 Receptie 9
P05 Hol distributie 23,32
P06 Hol acces/casa scarii 19,54
PGo8 G.s. - femei 12,04
P09 G.s. - dezabilitati 2,82
P10 G.s. - barbati 9,93
P11 Dep. Bagaje 3,61
P12 Baie 4,26
P12 Camera 19,08
P13 Baie 4,08
P13 Camera 15
P14 Administratie 18,25
P14 Baie 2,42
P15 Baie 4,82
P15 Camera 16,81
P16 Baie 4,93
P16 Camera 17,11
P17 Baie 3,97
P17 Camera 16,26
P18 Baie 4,68
P18 Camera 23,55
P19 Baie 4,46
P19 Camera 29,46
P19 Hol distributie 14,17
P20 Baie 4,46
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P20 Camera 25,36
P21 Baie 5,31
P21 Camera 24,57
P22 Baie 6,12
P22 Camera 27,66
P23 Hol distributie 14,17
P24 Baie 4,38
P24 Camera 17,94
P25 Baie 3,86
P25 Camera 21,81
P26 Baie 4,21
P26 Camera 17,23
P27 Baie 4,76
P27 Camera 16,81
P28 Oficiu 4,69
P29 Spalare vesela 5,56
P30 Hol 2,34
P31 Receptie marfa 7,52
P32 Depozit 13,8
P33 Dep. Frigidere 3,51
P34 Bucatarie 24,57
P35 Preparari 15,76
P36 Filtru g.s. 4,13
P36 Filtru vestiar i 3,24
P36 Filtru vestiar ii 3,52
P37 Hol distributie 5,4
P38 Cam. Tablou electric 2,31
Suprafata Construita = 1004,80 mp
Suprafata Utila = 804,39 mp
MANSARDA
Ind. Denmire incapere Aria masurata
Incapere
EQ1 LOBBY SUPERIOR 145,35
EQ2 HOL 2,05
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EO3 CAM. TEHNICA 9,41

EO4 APT. - DORMITOR 20,19
EO04 APT. - LIVING 33,15
EO4 BAIE 7,96
E05 HOL 3,41

EO6 APT. - DORMITOR 20,05
EO06 APT. - LIVING 37,52
EO6 BAIE 9,81

EO07 HOL 4,86
EO08 BAIE 5,01

EO8 CAMERA 33

EQ9 BAIE 5,69
E09 CAMERA 31,92
E10 BAIE 7,11

E10 CAMERA 17,23
Ei11 BAIE 5,54
E11 CAMERA 19,41
E12 HOL 14,61
E13 APT. - BAIE 4,52
E13 APT. - LIVING 32,43
E14 APT. - DORMITOR 15,47
E14 BAIE 5,64
E14 DORMITOR 34,2
Ei15 APT - LIVING 24,07
E15 APT- DORMITOR 17,95
E15 BAIE 7,59
E15 HOL 6,22
E17 BAIE 5,75
E17 CAMERA 32

E18 BAIE 4,84
E18 CAMERA 32,96
E19 OFICIU NIVEL 11,65
E20 CASA SCARII 12,09
E21 CAM. TABLOU ELECTRIC 4,92

Suprafata Construita = 865,00 mp

Suprafata Utila = 685,58 mp
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Suprafetele rezultate dupa modrnizare vor fi:
Nivel Su Sc
Subsol 651,35 mp 895 mp
Parter 804,39 mp 1004,8 mp
Mansarda 688,36 mp 865 mp
Suprafete desfisurate 2144,10 mp 2764,8 mp

P.O.T. existent= 31,90 % P.O.T. Propus = 31,0 % -maxim 40% conform HCL

C.U.T. existent = 0,32
HCL.

C.U.T. propus =

0,85 -maxim 1,00 conform

Avand in vedere cele de mai sus, pentru zona studiata, bilanful teritorial comparativ
(existent inainte de desfiintari constructii, existent dupa desfiintari constructii i
propus) cunoaste urmatorii parametri urbanistici:

EXISTENT DEMOLAT PROPUS REZULTAT

suprafata | procent suprafata | procent
TEREN 3247.00 | 100.00 | 3247.00 100.00 | 3247.00 | 100.00 3247.00 100.00
SPATIU VERDE -
ARABIL 803.00 24.73 917 28.24
PIETONAL 85.00 2.62 305.00 9.39 390 12.01
CAROSABIL 0.00 0.00 935.00 | 28.80 935 28.80
CONSTRUCTIE Sc 1035.00 31.88 30.00 0.92 0.00 1005.00 30.95
Construclil  Sdc 1035.00 30.00 1760.00 2765.00
P.O.T. 31.9 31.0
C.U.T. 0.32 0.85

| regim de Inaltime P S+P4+M

4.3. CARACTERISTICI VOLUMETRICE:

-dimensiuni in plan: L. max =50,00 m; | max= 30,0 m

-regim de inaltime: S+P+M

-corp unic cladire cu (H rap. la Cota +0,00.):
-H lacoama « 14,50 m;
-H min. la streasina - 7,50 m;

- Plastica arhitecturala :
FINISAJELE EXTERIOARE
Se propun urmatoarele finisaje exterioare:

La pereti tencuieli pe baza de var culoare crem, culoare si textura identic cu cea

originala.
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Decoratiunile de pe fatade se vor repara sau inlocui unde este cazul si vor fi finisate
cu zugraveli pe baza de var in culori cu nuante mai deschise decat campul de tencuiala.
Soclu din piatra rectificata, soclul original se va curata si se va aplica un strat de

protectiue transparent.

Tamplaria extericara se va realiza din de lemn stratificat identica cu cea existent
avand culoarea RAL 8016, cu geam termoizolant. Se vor copia elementele decorative de
la usile de acces.

La placajul din caramida aparenta se vor indeparta straturile de vopsea, si va curata
caramida si se va aplica un strat de protective transparent, astfel incat sa se pastreze
culoarea naturala a caramizii ceramice.

La stablat se vor indeparta straturile de vopsea si se va aplica un nou strat culoare
RAL 8016, identic cu cea aplicata la tamplarie.

Invelitoarea din table zincata inlocui cu invelitoare din etel prevopsita faltuita culoare

gri.

Finisajele propuse sunt doar recomandate de proiectant, eventualele inlocuiri putandu-se
realiza cu alte materiale avand calitati similare cu cele din proiect.

Se vor folosi culori pale, nestridente, culori apropiate cu cele care se gasesc in
natura (lemn, piatra caramida), decoratie din ipsos §i tencuiald de nuanta deschisa.

FINISAJELE INTERIOARE
- pardoseli: ~granit in holurile de acces
- mocheta in camerele de cazare
-parchet in administratie, sali de conferinta, si livingurile apartamentele de
cazare
- gresie n gresie in bai , piscine si anexe si spatii tehnice.
-covor PVC in bucatarie si anexele acesteia
- pereti, plafoane tencuieli+ glet + var lavabil,
- ugile interioare vor fi din lemn masiv, usi pline, cu tablii din lemn, cu cornisa decorativa,
la fel ca usile originale la sala spatiile cu umiditate ridicata se va folosi tamplarie din Al.

Organizarea circulatiei

Amenajarea accesului rutier la obiectivului studiat s-a amenajat tinand seama de
reglementarile sistematizarii circulatiei rutiere din zona (Strada Stefan Luchian va ramane
sens unic). S-a urmarit ca prin amenajarea si sistematizarea accesului rutier sa nu
influinteze circulatia normala din zona, astfel incat accesul realizat sa functioneze in
depline conditii de siguranta. Amenajarea accesului rutier s-a realizat tinand cont de
incadrarea celor mai dezavantajoase vehicule (autospeciala de stingere a incendiilor si a
autocomactoarelor de colectare a deseurilor menajare).

Accesul rutier propriu-zis la obiectiv se va realiza prin intermediul Al
Crizantemelor, care se va amenaja cu o latima de 6,00m si care va asigura o circulatie
rutiera bidirectionala (2 benzi x3,00m) care sa debuseze in strada Stefan Luchian.
Circulatia va asigura fluienta traficului in interiorul incintei si asigurarea iesirii
autoturismelor din incinta. Amenajarea accesului in incinta obiectivului se realizeaza in
mod direct, cu raze circulare, tinand cont de reglementarile Normativului pentru
amenajarea intersectiilor la nivel cu drumurile publice, indicativ 600/2010
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Parcaje

Pentru a nu incomoda circulatia curenta i a nu prejudicia calitatea constructiei
drumului, parcajele gi céile de acces sunt amenajate in incinta studiata.

Pe parcela studiatd se vor amenaja 26 locuri de parcare pentru hotelul proiectat.

Se respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism anexa nr. 5, aliniatul

5.10.1.
Cap.V STRUCTURA CONSTRUCTIVA
Existent:
Infrastructura : Fundatii- continue sub diafragmele din zidarie.
Structura : diafragme din zidarie de caramida plina, planseu din lemn peste
parter.
Acoperis: sarpanta din lemn peste planseu din lemn
Propus:
Infrastructura : Fundatii- continue sub de beton armat.
Structura : diafragme din beton armat la demisol, din zidarie la parter
Planseu din lemn (existent) peste parter,
Planseu metalic cu suprabetonare partial peste hoiuul de acces.
Acoperis: sarpanta din lemn ecarisat.
Cap.Vl! ASIGURAREA CU UTILITATI EDILITARE

Constructiile propuse pe amplasament vor fi racordate la retelele edilitare existente in
ZOona.

-retele distributie energie electrica

-retea de distributie energie electrica tip LES 20 kV, identificata pe strazile
Crizantemelor si Stefan Luchian ;

-post de transformare existent tip PTZ medie tensiune/joasa tensiune 20kV/0.4kV-
strada Crizantemelor ;

-retea distributie energie electrica tip LES 0.4 kV la consumatori zona ;

-retea iluminat public tip LEA 0.4 kV identificata pe strada Stefan Luchian ;

-retele alimentare cu apa potabila si colectare ape uzate menajer

-retea distributie apa potabila din teava de otel Dn 200 mm idenficata pe strada
Stefan Luchian pe acceasi parte cu amplasamentul obiectivului studiat ;

-retea colectare ape uzate menajer din tuburi de beton Dn 350 mm pe strada
Crizantemelor si Stefan Luchian-ax drum ;

-retele distributie gaze naturale

-retea distributie gaze naturale presiune redusa in teava de otel 92", pe strada
Crizantemelor si Stefan Luchian ;

-retea distributie gaze naturale presiune redusa in teava PEHD Dn 80/63 mm, pe
strada Crizantemelor, Stefan Luchian si aleeile adiacente ;

-retele telecomunicatii
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-retea telecomunicatii pozata aerian pe stalpii de iluminat public executata in fibra
optica, identificta pe strada Stefan Luchian pe acceasi parte cu obiectivul studiat ;
Cap.Vvii INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE

Z.1. SIGURANTA IN EXPLOATARE (in conformitate cu exigentele Legii 10/1995); in

conformitate cu metodologia de stabilire a categorie de importantd a constructiilor

aprobata cu ordinul M.L.P.A.T. nr. 31/N/02.10.1995 categoria de importanta a constructiei

este "C" - constructie de importantd nrmaia.

Hotelul trebuie astfel realizat incat sa confere siguranta necesara in exploatare din punct

de vedere al utilizarii ei.

Siguranta in exploatare presupune:

a) protectia utilizatorilor impotriva riscului de accidentare in urmétoarele cazuri:
deplasarea pe orizontala si pe verticala;

utilizarea instalatiilor aferente cladirii in timpul lucrarifor curente de intretinere a
cladirii;

b) asigurarea securitatii utilizatorilor impotriva posibilitafilor de intruziune si efractie.
Circulatiile orizontale si verticale asigurd condilii de maxima sigurantd prin gabaritele
elementelor, conform STAS 2965 i STAS 6131 (coridoare, trepte, balustrade, parapeti).
Pentru asigurarea sigurantei in exploatare, tamplaria exterioara se deschide spre interior,
iar ochiurile de geam vor avea dimensiuni medii, indl{imea parapetilor va fi de 90 cm .
Ferestrele care vor avea parapet mai mic de 90 cm vor fi prevazute cu geam securizat.

Materialele folosite la realizarea compartimentarilor nestructurale gi a finisajelor vor
avea proprietati si performante certificate, oferind un grad inalt de sigurants in exploatare,
iar detalile constructive ce vor fi propuse vor fi cele verificate in practicd ca fiind
corespunzétoare din punct de vedere al sigurantei in exploatare.

Se vor evita pragurile si denivelarile din interiorul spatiilor functionale cat si din
zona circulatiilor.

Finisajul scarilor, rampelor si podestelor de acces in cladire este realizat astfel
incat sa impiedice alunecarea chiar si pe vreme umeda. Treptele scarilor sunt astfel
conformate incat sa evite impiedicarea prin agatare cu varful piciorului. Pragul usii va
avea maxim 2,5 cm. Nu s-au propus trepte izolate pentru evitarea impiedicérii.

In timpul exploatarii instalatiilor trebuie s& se respecte cu strictete prevederile
reglementérilor de protectie, executie si exploatare, pentru a elimina cauzele care pot
conduce la accidentarea utilizatorilor prin ardere, oparire, tdiere, cadere, electrocutare,
explozie etc.

Se va avea in vedere siguranta in exploatare a instalatiilor sanitare, prin asigurarea
securitatii utilizatorilor fatd de eventualele raniri prin contact cu elementele accesibile ale
instalatiilor cét si prin asigurarea consumatorilor impotriva intreruperilor accidentale ale
furnizarii apei.

Obiectele sanitare vor fi asigurate impotriva deplasarii sau a rasturnarii.

Se va asigura protectia utilizatorilor instalatiilor electrice la socuri electrice, prin
contact direct sau indirect, astfel:
toate elementele conductoare de curent vor fi inaccesibile unei atingeri directe;
vor fi asigurate gradele minime de protectie, sub aspectul patrunderii corpurilor solide sau
a apei;
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-va fi asiguratd protectia la scurcircuit si la suprasarcina a instalatiilor electrice interioare,
pentru intrunirea conditiilor de securitate electrica a acestor instalatii;

elementele metalice ale instalatiilor electrice care in mod accidental ar putea intra sub
tensiune, vor fi legate la nulul de protectie si la centura de impamantare;

n locurile cu pericol de electrocutare vor fi utilizate tensiuni reduse.

Z.2. SIGURANTA LA FOC
Siguranta la foc se realizeaza prin mentinerea riscurilor de incendiu in limitele admise,
limitarea propagérii incendiilor o perioada de timp normat, asigurarea posibilitatilor de
evacuare a persoanelor si bunurilor, echiparea cu sisteme de stingere a incendiilor.

Atat accesele in cladire, cat si circulatiile pe orizontald si verticala asigura fluxurile
de evacuare in conformitate cu prevederile actelor normative in vigoare.

Se va asigura ignifugarea tuturor elementelor lemnoase.Placéarile, tratamentele
fonice sau termice, finisajele combustibile vor fi montate sau protejate fata de aparatele
electrice, corpuri de iluminat si in general de orice sursa de incalzire astfel incat sa nu fie
posibila aprinderea lor.

Nu este admisa utilizarea materialelor si a finisajelor din mase plastice in spatiile
accesibile copiilor si in general se va elimina utilizarea celor care degaja fum si gaze
toxice in caz de incendiu. Nu sunt necesare compartimentari antifoc si elemente de
protectie a goluriior din pereti si plansee antifoc. Evacuarea fumului se va realiza pe cale
naturala, prin ferestre, nefiind necesare sisteme de evacuare automata. S-au asigurat
conditiile necesare interventiei autospecialei (pompieri) pe 2 laturi ale cladirii.

In proiectarea instalatiilor se vor lua masurile care sa asigure protectia impotriva
incendiilor. In acest sens, distantele minime intre componentele instalatiilor i elementele
de constructie sunt:

- intre conducte si plangee sau pereti §i pardoseli - 5 cm;

La instalatiife sanitare, se va stabili nivelul de combustibilitate gi a limitei de rezistenta la
foc a elementelor ce alcétuiesc acest gen de instalatji (tevi, accesorii, obiecte sanitare),
inclusiv izolatia acestora, in corelare ev clasa de combustibilitate gi limita de rezistenta la
foc a elementelor

constructiilor care sunt strdpunse sau pe care se monteaza elementele de instalatii.

Cladirea este dotata cu instalatii de protectie impotriva loviturilor de trasnet.

Se va asigura protectia circuitelor electrice la scurtcircuit i suprasarcini, pentru a
evita incendiile de origine interna a instalatjilor electrice.

Prin solutiile adoptate in proiect, realizate $i mentinute in exploatare, se asigura, in
caz de incendiu, urmétoarele:

-protectia ocupantilor cladirii, tindnd seama $i de riscul de incendiu;
limitarea pierderilor de vieti omenesti i de bunuri materiale;
impiedicarea extinderii incendiului la obiectele invecinate;
prevenirea avariilor la constructiile si instalatiile invecinate, in cazul prabusgirii constructiei;
protectia serviciilor mobile de pompieri care intervin pentru stingerea incendiilor;
» evacuarea ocupantilor gi a bunurilor materiale.
Proiectarea se va face in conformitate cu urmatoarele reglementari tehnice:
P 118/1999

27



TEHNO INSTAL NORD o Uninld, 2013, WRR AL,
QARG 1 JARAMITAOR : G U\ ROKAYRY
DA BOAUNTILARTQUARMY TR « bea

3 LY

Tehia,
e wnal

wen. tabhasingtalnard.

Thenaivanis
S-SR makid : SRR R NEE.
profanneeSinhanirstalnord 1o,

s

- Norme tehnice de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia la
actiunea focului

Legea nr. 10/1995 - Legea privind calitatea in constructii

7.3. IGIENA, SANATATEA OAMENILOR, REFACEREA S| PROTECTIA MEDIULUI
Apele uzate de la obiectele sanitare vor fi colectate prin coloane verticale si conduse in
reteaua de canalizare a municipiului. Coloanele verticale de scurgere vor fi montate
mascat in aceeasi gheena cu cele de apa rece si apa calda.

Nu se depoziteaza sau utilizeaza substante toxice sau cu pericol de explozie. In
timpul exploatarii constructiei se produc exclusiv degeuri menajere curente; in zona este
rezolvatad complet problema preludrii si transportului  gunoiului la rampa ecologica
municipala.

Reglementari tehnice conexe:

-STAS 1478 - Alimentarea cu apa la constructii civile i industriale

-STAS] 342 - Apa potabila

STAS 1504 - Instalatii sanitare. Distanta de amplasare a obiectelor sanitare,
armaturilor gi accesoriilor lor.

STAS 6221 - Constructii civile, industriale si agrozootehnice.

lluminatul natural al incéperilor. Prescriptii de calcul.

- STAS R.lIl 621 - Metode de calcul a iluminarii medii in cladiri.

-17 - Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor electrice la
consumatori, cu tensiuni pana la 1000 V.

7.4. _IZOIARE Sl EFICIENTA TERMICA, PROTECTIE iMPOTRIVA INFILTRATILOR
DE APA Sl IZOLARE PENTRU ECONOMIA DE ENERGIE

Protectia termicd, minima necesard pe timp friguros a elementelor de inchidere
caracterizate prin rezistenta minima la transfer termic si realizarea unei temperaturi
minime pe suprafata elementelor mai mare decat temperatura punctului de roua, se
stabilegte conf. STAS 5647/2 si STAS 5647/3 pentru regimul normal de umiditate al
incaperilor si pentru regimul normal in timpul incalzirii, regim precizat de STAS 1807/1.

Temperaturile interioare conventionale de calcul ale aerului interior, pentru incéperi
incélzite sunt urmatoarele:

Temperaturile conventionale de calcul pot fi considerate temperaturi reale ale
incaperilor in conditiile cand reprezintad media temperaturilor inregistrate timp de 24 h, la o
distanta de 2 m de peretii exteriori si la 0,75 m deasupra pardoselii.

Diferenta maxima dintre temperatura de calcul conventionald a aerului interior si
temperatura minima admisa a suprafefei interioare a elementului de constructie va fi
urmatoarea:

pereti - max. 4K;

tavan - max. 3K.

pardoseli - max. 2K.

Instalatia de Tncalzire va fi astfel dimensionatd incat s& conduca la reducerea
necesarului de energie pentru incalzire i sa asigure temperatura §i umiditatea la nivelul
impus de confortul utilizatorilor cat si de necesitatea pastrérii in conditii optime a dotarilor
indiferent de conditiile de mediu exterior. Reglementéri tehnice conexe:
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Clo7/3 - Normativ privind calculul iermotehnic al elementelor de constructie
al cladirilor
clo7/7 - Normativ privind calcuiul la stabilitate termica al elementelor de

constructie al cladirilor

STAS 7109 - Termotehnica constructiilor. Terminologie.

STAS 1807/2 - Instalatii de Tncalzire. Calculul necesarului de caldura.
Temperaturi interioare conventionale de calcul.

-P118 - Norme tehnice de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia la
actiunea focului.

-Izolatiile hidrofuge se vor asigura in conformitate cu STAS 3303 si Normativele C
87 si C 112,

In conformitate cu Legea 212/1997, Legea 307/206, H..G.R. nr. 517/2016, Ordinul
M.A.L nr. 129/2016, Normativ P118/1999 fi H.G. 766/1997 proiectul de fata nu
necesitaverificarea tehnica pentru cerinta de calitate "C"

7.5. PROTECTIA LA ZGOMOT

Zgomotele au o influentd daunadtoare asupra sistemului nervos al omului,
provocand o stare de stres.

De aceea, luarea unor masuri de izolare fonicd corespunzéitoare este strict
necesara.

Principalele elemente de constructiei care se au In vedere la stabilirea conditiilor de
izolare fonica sunt peretii, pardoselile, plangeele si ferestrele.

Proiectarea elementelor separatoare intre spapi pne cont de Normativele C
125/1987, P 122/1987 precum si de standardele conexe.

O conditie esentiald pentru evitarea propagarii zgomotelor o reprezinta realizarea
unor elemente de constructie suficient de groase si de grele pentru a impiedica trecerea
sunetelor si pentru a nu fi supuse ia vibrapi.

Nivelui de zgomot exterior cladirii (definit conf STAS 6161/1) nu depaseste, la
nivelul amplasamentului valoarea de 50 dB, stabilitd prin STAS 10009/1988 pentru zone
de locuit.

Se va urmari limitarea nivelului de zgomot produs de echipamentele si armaturile
instalatiilor sanitare.

Prin proiectare gi execupe se va urma asigurarea confortului fonic al incaperilor prin
protecpa la zgomotul produs de instalatiile electrice.

Executia instalatiilor va fi in conformitate cu prevederile normativelor tehnice de
proiectare gi exploatare, astfel incat sa se diminueze propagarea zgomotului provenit din
funcponarea instalapilor gi echipamentelor gi impactul lor asupra utilizatorilor.

Prin proiectare gi executie se va asigura confortul acustic in incaperi prin protecpa la
zgomotul produs de instalapile electrice.

Lucrarile de executie se vor efectua de catre societati de constructii
specializate sau in regie proprie.

Proiectul pentru autorizatie de construire si proiectul tehnic se vor intocmi conform
prevederilor Ordinului comun al M.F. si M.L.P.A.T. nr.1743 / 69/ 1996.

Pe parcursul elaborarii documentatiei, investitorul va obtine toate avizele si
acordurile emise de organele in drept, potrivit legislatiei in vigoare.
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