DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

pentru Planul Urbanistic de Detaliu- “COMASARE PARCELE, EXTINDERE $I
MODERNIZARE CONSTRUCTIE DE BIROURI EXISTENTE” propus a fi amplasat in
intravilan municipiul Botosani, str. Cuza Voda, nr. 14, identificat prin CAD si CF 59580,
CAD si CF 63233, CAD 5451/7/2/1 si CF 59655, CAD 5451 Si CF 59656 si Aleea Unirii,
nr. 18 identificat prin CAD si CF nr. 59728, judetul Botogsani, depus de APOSTU IONUT
LUCIAN, care are ca obiectiv general:

- zonificarea functionala a terenului, avand in vedere caracterul obiectivelor
propuse si folosirea optima a terenului;

- permisivitati gi constréngeri urbanistice, inclusive a volumelor construite i
amenajarilor peisagistice;

- asigurarea unor relatii avantajoase in zona analizata, avand in vedere
amenaijarile si dotarile existente in zonele limitrofe;

- asigurarea echiparii tehnico- edilitare a zonei: alimentare cu apa, canalizare,
accese, alimentare cu energie electrica.

Avand in vedere:

- prevederile HG nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe;

- notificarea inregistrata la APM Botosani, cu nr. 324 din 11.01.2018;

- concluziile consultarii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
01.02.2018;

Agentia pentru Protectia Mediului Botogani, decide:

Planul Urbanistic de Detaliu- ,,COMASARE PARCELE, EXTINDERE S$I
MODERNIZARE CONSTRUCTIE DE BIROURI EXISTENTE” propus a fi amplasat in
intravilan municipiul Botosani, str. Cuza Voda, nr. 14, identificat prin CAD si CF 59580,
CAD si CF 63233, CAD 5451/7/2/1 si CF 59655, CAD 5451 Si CF 59656 si Aleea Unirii,
nr. 18 identificat prin CAD si CF nr. 59728, judetul Botosani, nu necesita evaluare de
mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile planului cu privire in special, la:

a). gradul in care planul creaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Planul Urbanistic de Detaliu — Comasare parcele, extindere si modernizare
constructie de birouri existente, analizeaza o suprafatd de teren de 858,00 m?
proprietate privata, situat in intravilanul municipiului Botosani UTR 7, jud. Botosani.

Extinderea propusa, are ca vecinatat;:

- nord cuplaj cu cladirea existenta (atelier tamplarie) P;
- est cuplaj cu cladirea de birouri, corp A, P+1;

- sud cuplaj cu cladirea de garaje existenta, P;

- vest limita trotuarului existent la Aleea Unirii;

si studiaza si stabileste unele conditii urbanistice, privind:



- functionalitatea, amplasarea si conformarea construcitiilor;
- solutiile urbanistice de amplasament, pentru realizarea noilor obiective;
- integrarea noilor constructii si armonizarea cu zona studiata;
- principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei;
- lucrari necesare de sistematizare verticala;
- regimul de construire (aliniere, inaltime, POT, CUT);

b). gradul in care planul influienteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Planul Urbanistic de Detaliu stabileste:

1. Modernizare cladire de birouri existenta in special corpul B parter, prin
executarea lucrarilor de:
- recompartimentare functionala pentru asigurarea integrarii functionale cu spatiile
prevazute a se realiza Tn noua constructie de birouri;
- refacerea finisajelor interioare si exterioare (tencuieli, pardoseli);
- Tnlocuire tamplarie interioara si exterioara, usi si ferestre, cu tamplarie din PVC alb, cu
geam termopan;
- revizuirea instalatiilor interioare existente- electrice, apa, canal, terice si climatizare.

2. Extindere cladire de birouri, cu aria construitd Ac= 135,00 m? aria

desfasuratd Ad= cca. 335,00 m?, Hmax= 10,00 m.

Cladirea va avea urmatoarele caracteristici:
- regim de inalt{ime, P+2;

- functionalitate:

- parter, suprafatd S= 135,00 m?, care are in componenta: hol acces, receptie,
sala de sedinte, birouri administrative, oficiu, grup sanitar, spatii tehnice (centrala
termica, boxa colectare deseuri, boxa intretinere);

- la etajele 1 si 2: holuri etaj, 5 birouri, oficiu, grupuri sanitare;

- circulatie: circulatia pe verticala este asigurata intre parter si terasa de o scara
interioara cu doua rampe.

Sistemul constructiv:

- fundatii din beton;

- cadre din beton armat (stélpi si grinzi);

- plangee din beton armat;

- Inchideri exterioare din BCA de 30 cm+ termosistem vata bazaltica. Perete cortina la
inchiderile exterioare orientate catre sud si vest (fatade catre str. Marchian, si catre
Aleea Unirii);

- compartimentari interioare, cu pereti de BCA 20 cm la spatii fixe (grupuri sanitare,
oficii,spatii tehnice) si compartimentari ugoare (gips carton, panouri sticla, PVC)
amovibile la spatiile de birouri;

- Inchiderea superioara cu terasa circulabila, termoizolata, cu scurgerea apelor pluviale
prin canalizare interioara;

- finisaje interioare durabile la pereti si tavane;



- pardoseli cu placaje ceramice Tn spatile de circulatie, oficii si grupuri sanitare,
respectiv cu parchet Tn birouri;

- tAmplarie interioarasi exterioara din PVC alb cu geam termopan si aluminiu la peretele
copertina.

Instalatii interioare: electruce, apa rece/calda, canalizare menajera, canalizare
pluviala, termice cu agent termic produs in CT proprie, cu gaze naturale, climatizare cu
chiller montat pe terasa, coloane si ventiloconvectoare de tavan.

3. Amenajare spatii verzi si plantate, cu suprafata S= 97,00 m?, prin plantatii
decorative.

4. Amenajare accese pietonale si carosabile, parcare auto. Suplimentar fata de
parcarile existente n incinta interioara, pe terenul disponibil la Aleea Unirii se vor mai
realiza o platforma de parcare pentru 4 autoturisme.

Accesul auto si pietonal se va realiza din str. Cuza Voda (cai de acces existente la
sud de sediul UPC si Aleea de acces din ansamblul de locuinte) céat si din Aleea Unirii.

5. Asigurarea utilitatilor:

- alimentarea cu apa, se va realiza prin brangsamentul existent la reteaua de distributie
existenta in zon3;

- canalizarea apelor uzate menajere, este prevazuta a se realiza din conducte PVC,
care vor dirija apele uzate menajere in reteaua ce canalizare municipala din zona;

- incalzirea spatiilor administrative, se va realiza cu o centrala termica proprie care
va utiliza combustibil gazos;

- alimentarea cu energie electrica, se va realiza prin bransament la reteaua de
distributie municipala exitenta in zona;

Bilantul teritorial va fi:
- suprafata construitd- 414,00 m?, reprezentand 48,25 % din suprafata terenului;
- platforme parcare, alei si circulatii carosabile si pietonale- 347,00 m?, reprezentand
40,43 % din suprafata terenului;
- spatii verzi si plantate- 97,00 m?, reprezentand 11,31 % din suprafata terenului;

c). relevanta planului, pentru integrarea considerentelor de mediu, mai ales
din perspective dezvoltarii durabile:

Distanta dintre cladirea de birouri proiectata si cladirea de locuit P+4, Aleea Unirii
nr. 2 este de 28,75 m.

d). problemele de mediu relevante pentru plan: nu este cazul;

e). relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu- nu este cazul.

2. Caracteristicele efectelor si alei zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special la:

a). probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:
- prin masurile luate nu apare efectul remanent asupra mediului;

b). natura cumulativa a efectelor: -nu este cazul,

c). natura transfrontiera a efectelor: -nu este cazul;

d). riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor): - nu este cazul;



e). marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate):- populatia poate fi afectata numai pe perioada executiei lucrarilor,
in perioada functionarii, impactul asupra vecinatatilor va fi minim.

f). valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

I). caracteristicile natural special sau patrimonial cultural:

Amplasamentul se gaseste in zona de protectie a monumentelor istorice, astfel:

- Teatrul Mihai Eminescu, str. Cuza Voda, nr. 3, aflat la o distanta de 102 m cu
perspectiva directa obturata de blocul de locuinte P+4 aflat pe str. Cuza Voda, nr. 10;

- Casa, str. Cuza Voda, nr. 5, aflata la o distanta de 147 m cu perspectiva directa
obturatd de blocul de locuinte P+4 aflat pe Aleea Unirii, nr. 12, si vegetatia arboricola
din ansamblul de locuinte Marchian;

- Casa Garabet Ciolac, aflata la o distantd de 109 m cu perspectiva directad obturata de
blocul de locuinte P+4 aflat pe str. Marchian, nr. 4.

ii). depasirea standardelor sau valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul,
iii). folosirea terenului in mod intensiv:

Terenul de amplasament care face obiectul prezentului PUD, este situat in
intravilanul municipiului Botosani, str. Cuza Voda, nr. 14, identificat prin CAD si CF
59580, CAD si CF 63233, CAD 5451/7/2/1 si CF 59655, CAD 5451 Si CF 59656 si
Aleea Unirii, nr. 18 identificat prin CAD si CF nr. 59728, judeful Botosani pe un teren
proprietate privata, avand POT yropus= 50,58 % $i CUT propus= 0,93;

g). efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international- nu este cazul.

3. In urma publicérii in ziarul “Monitorul de Botosani” a anunturilor publice privind
initierea primei versiuni a PUD- ului in zilele de 13.01.2018 si 17.01.2018, pana la data
luarii prezentei decizii a fost semnalata o contestatie din partea publicului.



